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1. Vorbemerkung

11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

21

Die Gemeinde Kressbronn a. B. mochte den gewerblichen Bestand im Gebiet zwischen
Bahnlinie und ArgenstraBe sichern sowie stadtebaulich ordnen. Bis dato ist hier eine ge-
wachsene Struktur unterschiedlicher Betriebe und Wohnen erkennbar, welche nun mittels
eines einfachen Bebauungsplans gem. §30 Abs. 3 BauGB stadtebaulich geordnet werden
soll. Auf die Festsetzung von Baufenstern und Hohenentwicklung wurde verzichtet,
ebenso wurde das gesamte Festsetzungskonzept sehr schlank gehalten, um das Erfor-
dernis der Planung in den Vordergrund zu riicken sowie den Anforderungen des einfachen
Bebauungsplans zu gentigen. Neben der Art der baulichen Nutzung, welche als Entwick-
lungsziel in diesem Bereich eindeutig der gewerblichen Nutzung Vorrang gibt, werden le-
diglich die Zahl der Vollgeschosse sowie Festsetzungen zum Immissionsschutz Bestand-
teil des Bebauungsplans. Alle anderen MaBgaben regeln sich dann nach §34 BauGB.

Da es sich bei der Bestandsuberplanung um eine MaBnahme der Innenentwicklung han-
delt, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB aufgestellt.

Da der Bereich im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache darge-
stellt ist, ist keine Berichtigung erforderlich.

Plangebiet und Untersuchungsraum

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine GroBe von etwa 5,23 ha und befindet sich am sidlichen
Siedlungsrand des westlichen Auslaufers der Stadt Kressbronn. Angrenzend verlaufen
slidlich die ArgenstraBe (K7705) und nérdlich die Bahnlinie. Im westlichen Plangebiet
flieBt der Prozessgraben.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 194, 195, 197/2, 200/2, 200/3, 201, 206,
206/1, 200/1, 203, 204, 205, 207, 207/3, 208, 209, 211/1, 211/2, 213, 214, 218, 219,
220 und 223.

Die exakten Grenzen des Plangebiets sind im zeichnerischen Teil als Grenze des rdumli-
chen Geltungsbereichs dargestellt.

Die Flache wird derzeit hauptséchlich durch Gewerbe und Wohnliche Nutzungen insbes.
im Osten genutzt.
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~ Plangebiet ca._52.900 m?

Abbildung 1: Geltungsbereich des Plangebiets (schwarz)

Umgebung

Das Gebiet ist von groBflachiger Versiegelung durch die bestehenden Gebaude, Park-
platze etc. des Gewerbegebiets sowie der kleinteiligen Wohnbebauung gepragt. Im Plan-
gebiet selbst sind kaum Griunstrukturen zu finden - diese sind vor allem im mittigen Be-
reich entlang der sudlichen Plangebietsgrenze. Das Gewerbegebiet ist durch den Pro-
zessgraben vom bestehenden Mischgebiet im Osten getrennt.

Die nodrdliche an das Plangebiet angrenzende Bahnlinie ist teilweise gesdumt von Gehdlz-
strukturen. Das sudlich angrenzende Wohngebiet ist durch die ArgenstraBe abgetrennt.
Hier sind vereinzelt Gehdlze und Heckenstrukturen vorhanden, die teilweise als geschiitz-
tes Biotop (§30 BNatSchQG) kartiert sind.

Abbildung 2: Luftbild mit Plangebiet (rot)
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3. Einordnung in die Bauleitplanung

3.1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiurttemberg
Kressbronn ist im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg als Randzone um
die Verdichtungsrdaume dargestellt (Karte 1). Das westlich gelegene Friedrichshafen ist
das nachstgelegene Oberzentrum und stellt mit Ravensburg und Weingarten ein Mehr-
fachzentrum dar (Karte 2).

3.2 Regionalplan
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan [18], Plangebiet (rot), 0.M.

GemaB des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben 2020 - Entwurf zur Fortschreibung
(2019) [18] ist Kressbronn eine Gemeinde mit Eigenentwicklung (N).

Das Plangebiet wird nérdlich von einer Bahnlinie (zweigleisiger Ausbau (Z)) und siidlich
von einer StraBe des sonstigen Uberortlichen Verkehrs (N) begrenzt. Im weiteren Umfeld
befinden sich StraBen fiir den regionalen Verkehr (Kategorie 3) im Bestand sowie nérdlich
eine StraBe fir den groBrdumigen Verkehr (Kategorie 1) in Planung Ausbaustrecke (N/V).

Im weiteren Umfeld des Plangebiets sind Fldchen als Regionaler Griinzug (Vorranggebiet)
(Z) dargestellt.
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3.3 Flachennutzungsplan

3.4

Abbildung 4: Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenar-
gen, 2. Fortschreibung. Umfeld des Plangebiets (rot), o.M.

Das Plangebiet ist gemaB dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverban-
des Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen groBtenteils als Gewerbegebiet ausgeschrie-
ben. Im westlichen Plangebiet ist eine Flache dargestellt, deren Bden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Im dstlichen Eck ist ein Mischgebiet ausgeschrie-
ben.

Sudlich angrenzend ist ein Wohngebiet ausgeschrieben, ndrdlich wird das Plangebiet von
einer Bahnlinie begrenzt. Am 6stlichen Plangebiet befindet sich ein Schaltwerk.

Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest. Da der Flachennut-
zungsplan nicht parzellenscharf ist, wird der Bebauungsplan als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen. Es ist somit keine Berichtigung notwendig.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wer-
den. Dazu sind folgende Anwendungsvoraussetzungen einzuhalten:

e Der Bebauungsplan muss der Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung oder ande-
ren MaBnahmen der Innenentwicklung dienen

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Der hier vorliegende Bebau-
ungsplan dient der Bestandssicherung und stadtebaulichen Ordnung.
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. GroBe der Grundflache zwischen 20.000 und 70.000 m?2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 5,23 ha. Die Grundflédche liegt
somit im Bereich zwischen 20.000 und 70.000 m2. Daher ist eine Vorprifung des
Einzelfalls notwendig. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e Esdarf kein Ausschlussgrund beziiglich UVP-Pflicht oder Natura 2000 im Plangebiet
bestehen.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes.
Wird erganzt

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind somit ausnahmslos erfiillt.

Beim beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann auf eine friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach §
4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Es ist dennoch die Gelegenheit zur Einsicht in die
Planung zu geben.

4.  Ubersicht iiber Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotope. Flachen fur
den landesweiten Biotopverbund sind vom Vorhaben ebenfalls nicht tangiert.

—— w:w

Naturdenkmal
Flachenhaft
O Einzelgebilde

Biotop
] Offenlandbiotopkartierung
| Waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
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Abbildung 5: Schutzgebietskulisse (LUBW, 2020), Plangebiet rot
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41 Natura-2000-Gebiete

4.2

4.3

4.4

4.5

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt etwa 440 m sudostlich des Plangebiets: ,Boden-
seeuferlandschaft Ostlich Friedrichshafen® (Schutzgebiets-Nr. 8423341).

Vogelschutzgebiete befinden sich nicht im weiteren Umfeld.

Landschaftsschutzgebiete

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet liegt etwa 420 m westlich des Plangebiets:
sEiszeitliche Rander des Argentals mit Argenaue” (Schutzgebiets-Nr. 4.35.040).

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen weiteren Umfeld.

Naturdenkmaler

Naturdenkmaler befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen weiteren Umfeld.

Geschitzte Biotope

Sudlich des Plangebiets, auf der anderen Seite der ArgenstraBe, befindet sich das ge-
schitzte Biotop ,,Gehdlze auf ehemaligem Bahndamm ,Ried‘ stidlich Kressbronn* (Biotop-
Nr. 184234352986).
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Landesweiter Biotopverbund

Kartenansicht

w:w
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- Kressbro
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Wildtierkorridor
== internationale Bedeutung
== nationale Bedeutung

* landesweite Bedeutung

Biotopverbund feuchte Standorte
- Kernflache

Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte
- Kermnflache

Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund trockene Standorte
B Kemflache
Kemraum

500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Abbildung 6: Fldchen des landesweiten Biotopverbunds im das Plangebiet (rot) (LUBW, 2020)

Flachen des landesweiten Biotopverbunds befinden sich nicht innerhalb des Plangebiets.
In der weiteren Umgebung befinden dich Kernflachen und Suchraume fiur feuchte und

mittlere Anspruchstypen.

Flachen fur Anspruchstypen trockener Standorte gibt es in der ndheren Umgebung zum

Plangebiet nicht.
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4.7 Wasser- und Quellenschutzgebiete und Oberflachengewasser

Schutzgeblete L” "W

Uberschwemmungsgebiet
m festgesetzt durch Rechtsverordnung
“~~ nachWGaF.
H@100-Gebiet

Wasserschutzgebietszone
|| Zonelund i bzw. Il A
[ ] zonens

[ ] Zonemundm A

[ | zonems

Wasserschutzgebiet

bu festgesetzt
XA vortaufig angeordnet
im Verfahren
I_, fachtechnisch abgegrenzt

— Gewassernetz

0 100 200m
—-_—

unau

Abbildung 7: Wasserschutzgebiete

Durch das westliche Plangebiet flieBt der Prozessgraben (Gewéasser-ID 17264) von Nord
nach Sud, der im Bereich des Plangebiets nicht verdolt ist. Er mindet etwa 1 km flussab-
wérts im Nonnenbach und folglich im Bodensee.

Etwa 420 m westlich des Plangebiets befindet sich ein fachtechnisch abgegrenztes Was-
serschutzgebiet: ,WSG ZWUS-STAUDEN" (WSG-Nr.-Amt 435181).

Quellenschutzgebiete befinden sich nicht im Umfeld des Plangebiets.

4.8 Hochwasserschutz / Uberflutungsflachen

Sudostlich (ca. 200 m Entfernung) sowie siidlich (ca. 400 m Entfernung) befinden sich
Uberschwemmungsgebiete (HQioo-Gebiet).
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5. Umweltbelange

51

Rechtliche Grundlage

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13a BauGB fir Bebauungsplane der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Voraussetzung fur das beschleu-
nigte Verfahren ist jedoch der Nachweis, dass durch das Vorhaben nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen.

Der Bebauungsplan soll zum Erhalt und zur Fortentwicklung der vorhandenen Nutzungen
als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Aufgrund dieser Nutzung ist deutlich, dass die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird.

AuBerdem liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines Natura 2000 - Ge-
bietes vor. (§ 13a Abs. 1 Satz 4 und 5)

Weiterhin gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1.
Demnach sind nachfolgende Angaben bzw. Untersuchungen nicht erforderlich

- Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

- Umweltbericht nach § 2a BauGB

- Angaben nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind

- Zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB

- Monitoring nach § 4c BauGB

AuBerdem gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache
unter 20.000 m?2) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung (§§ 13 ff. BNatSchG) ist nicht er-
forderlich.

Trotzdem sind Umweltbelange und Umweltstandards zu beriicksichtigen und ggf. abzu-
wéagen. Dazu sind die Umweltbelange im Rahmen des Bebauungsplanes sachgerecht dar-
zustellen. AuBerdem sind grundsatzlich die Belange des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)
abzuarbeiten.

Die zulassige Grundflache liegt bei 52.900 m? (siehe Bebauungsplan). Somit kommt § 13a
Abs. 1 Nr. 2 zur Anwendung. Eine Uberschlagige Prifung gem. Anlage 2 BauGB ist dem-
nach erforderlich.

Die Vorprufung des Einzelfalls (vgl. Kapitel 10.4) gelangt weiterhin zu dem Ergebnis, dass
keine Hinweise auf erhebliche Umweltauswirkungen, die tGber das bestehende MaB hin-
ausgehen bestehen.
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5.2 Methodik und Grundlagen

Im Rahmen der Abarbeitung der Umweltbelange erfolgt eine Raum- und Konfliktanalyse,
die den Umweltzustand der Schutzgiiter Flache, Geologie und Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitat, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und
Sachguter sowie die voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben
auf diese beschreibt. Zusatzlich werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
dieser Wirkungen dargestelit.

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans und geht in-
sofern dariber hinaus, dass Funktionsbeziehungen in ihrem Zusammenhang ersichtlich
sind und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abgegrenzt sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind zudem die artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bun-
desnaturschutzgesetzes zu beachten. Im Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG istin § 44
Abs. 1 ein Zugriffsverbot fur wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der eu-
ropaischen Vogelarten verankert. Im Bestandsgebiet ist i.d.R. eine Relevanzbegehung
ausreichend. Anhand vorkommender Habitatstrukturen und auf Grundlage der Relevanz-
begehung erfolgt eine Potenzialabschatzung sowie eine Risikobewertung fur moégliche
Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 44 f BNatSchG.
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5.3 Raum- und Konfliktanalyse

5.3.1

Bestandsaufnahme, Umweltauswirkungen und Vorschlage zu Vermeidung und Minimierung

Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

Flache

Im Koalitionsvertrag der Bundesregierung wurde im Rah-
men der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie die Reduzie-
rung des Flachenverbrauchs auf 30 Hektar pro Tag bis zum
Jahr 2020 als Ziel formuliert. Im Zuge der Novellierung des
Baugesetzbuches wurde das Schutzgut Fldche in die zu be-
ricksichtigenden Belange der Umwelt neu aufgenommen (§
1 Abs. 6 Nr. 7a).

Bestand

Im Plangebiet besteht gewerbliche Nutzung, wodurch es
von einem hohen Versiegelungsgrad (Gebdude, Parkplatze
etc.) gepragt ist. Das im Ostlichen Plangebiet befindliche
Mischgebiet wird vom Prozessgraben vom Gewerbegebiet
getrennt. No6rdlich wird das Plangebiet von der Bahnlinie,
sudlich von der ArgenstraBe eingegrenzt. Griinstrukturen
befinden sich vor allem im mittigen Bereich des Plangebiets
entlang der sidlichen und nordwestlichen Plangebiets-
grenze in Form von Grinflachen und Gehdlzen.

Beeintrdchtigungen

e bestehende Versiegelung

e nordlich angrenzende Bahnlinie

Mit
durch die Aufstellung eines Bebau-

der stadtebaulichen Ordnung
ungsplans geht kein Verlust von Fla-
chen einher. Da es sich um eine Be-
handelt,

keine wesentlichen Verdnderungen im

standssicherung werden
Plangebiet vorgenommen. Von neuen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Flache ist nicht auszugehen.

Teil- statt Vollversiegelung, u.a.

(vgl. Kapitel 7)
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

e sldlich angrenzende ArgenstraBe (K7705)

Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten in der geologischen Einheit Hasen-
weiler-Schotter (GK 50). Die Bodenlandschaft ,Verbrei-
tungsgebiet der Jungmorédnen, Schotter und Beckensedi-
mente® ist durch die Leitb6éden Braunerde und Parabraun-
erde aus kalkhaltigem Schotter gepréagt (BK 200[10]). Das
Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs und ist da-
her keiner bodenkundlichen Einheit zugeordnet. Umliegend
befindet sich die Einheit U68 Parabraunerde aus Schmelz-
wassersedimenten (BK 50[10]).

Der GroBteil des Plangebiets ist teil- und vollversiegelt.

Geotope oder Moorbdden befinden sich nicht im Plangebiet
oder dessen Wirkungsraum.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Boden-
schutz- und Altlastenkataster folgende Teilflachen als Alt-
standorte erfasst, in denen mit umweltgefahrdenden Stof-
fen umgegangen wurde. Auf diesen Teilflachen ist mit er-
hohten Schadstoffbelastungen des Untergrunds zu rechnen
bzw. wurden diese bereits nachgewiesen. Eintrage im Alt-
lastenkataster sind vorhanden fur:

1. Fist. Nr. 218 und 219 - ArgenstraBe 78
2. Flst. Nr. 213 - ArgenstraBe 76
3. Fist. Nr. 200/1 - ArgenstraBe 30

Da es sich um eine Bestandssicherung
handelt, werden keine wesentlichen
Veranderungen im Plangebiet vorge-
nommen. Von neuen Beeintrachtigun-
gen fiir das Schutzgut Geologie und
Boden ist nicht auszugehen.

Teil- statt Vollversiegelung, Bo-

denschutz, u.a. (vgl. Kapitel 7)
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

4. Filst. Nr. 200/2, 206 - ArgenstraBe 28/1 - 30/2
5. Flst. Nr. 203 - ArgenstraBe 58

Beeintrachtigungen

e hoher Versieglungsgrad (Verlust Bodenfunktionen)
e Altlasten

Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Ein-
heit der ,Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland
(GWL)“. Hier weist der Grundwasserleiter im Festgestein
eine hohe Ergiebigkeit auf[10].

Im &stlichen Bereich des Plangebiets flieBt der Prozessgra-
ben (Gewasser-ID 17264) von Nord nach Sid. AuBerhalb
des Plangebietes ist er aufgrund der Bahnlinie und der Ar-
genstraBe verdolt. Innerhalb des Plangebiets ist er nicht ver-
dolt. Im Bebauungsplan wird daher ein Gewasserrandstrei-
fen von mind. 5 m ab der Boschungsoberkante festgesetzt.

Wasser- oder Quellenschutzgebiete, Uberschwemmungs-
gebiete, wassersensible Bereiche oder HQ-betroffene
(HQ10, HQs50, HQ100 und HQextrem) Flachen sind nicht vom Vor-
haben betroffen (vgl. Kapitel 4.7 und 4.8).

Beeintrachtigungen

Da es sich um eine Bestandssicherung
handelt, werden keine wesentlichen
Veranderungen im Plangebiet vorge-
nommen. Von neuen Beeintrachtigun-
gen fir das Schutzgut Wasser ist nicht
auszugehen.

Teil- statt Vollversiegelung/ Ver-

wendung  wasserdurchlassiger

Beldge, Schutz des Grundwas-

sers, u.a. (vgl. Kapitel 7)
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

e hoher Versiegelungsgrad (erhohter Oberflachenab-
fluss, reduzierte Grundwasserbildung etc.)

Klima/ Luft

Dem Klimaatlas Baden-Wurttemberg[14] ist fur das Plange-
biet eine mittlere Jahrestemperatur von 8,6 - 9,0 °C und ein
mittlerer Jahresniederschlag von 1.201 - 1.300 mm zu ent-
nehmen. Das Plangebiet ist groBflachig versiegelt (War-
meinseleffekt) und weist nur wenige und sehr kleine Griin-
flachen oder Geholze auf.

Die nordlich des Plangebiets gelegenen Flachen sind ge-
pragt von weiterer gewerblicher Nutzung, Kiesabbaufla-
chen und Wohnbebauung. Sudlich befinden sich groBfla-
chig Intensivobstanlagen und Ackerflachen und im weiteren
Verlauf der Bodensee.

Beeintrichtigungen

e hoher Versiegelungsgrad (Warmeinseleffekt)

Da es sich um eine Bestandssicherung
handelt, werden keine wesentlichen
Veradnderungen im Plangebiet vorge-
nommen. Von neuen Beeintrachtigun-
gen fir das Schutzgut Klima/ Luft ist
nicht auszugehen.

Erhalt der Gehdlze, u.a. (vgl. Ka-

pitel 7)

Arten, Biotope und Biotopdiversitat

Arten- und naturschutzrelevante Fldchen befinden sich
etwa 15 m sudlich des Plangebiets in Form des geschiitzten
Biotops ,,Gehdlze auf ehemaligem Bahndamm ,Ried" sudlich
Kressbronn“ (Biotop-Nr. 184234352986). Sonstige Schutz-
gebiete oder Flachen des landesweiten Biotopverbunds be-
finden sich nicht innerhalb des Plangebiets oder dessen

Wirkungsraum (vgl. Kapitel 4).

Mit der stadtebaulichen

durch die Aufstellung eines Bebau-

Ordnung

ungsplans geht kein Verlust von Fla-
chen oder eine Umnutzung einher. Da
es sich um eine Bestandssicherung
handelt, werden keine wesentlichen

Erhalt der Gehdlze, Baufeldfrei-
machung auBerhalb Vegetations-
periode, Vermeidung von Vogel-

schlag,
und Fledermausquartieren,
(vgl. Kapitel 7)

Integration von Vogel-

u.a.
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

Am 17.03.2020 wurde von Frau Ueber, M.Sc. Land-
schaftsokologie und Naturschutz und Frau Miller, B. Eng.
Landschaftsplanung und Naturschutz (meixner Stadtent-
wicklung GmbH) bei guten Wetterbedingungen (warm, son-
nig, nahezu windstill) eine Relevanzbegehung durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse finden sich in Kapitel 6 Artenschutz-
rechtliche Untersuchung.

Beeintrichtigungen

e hoher Versiegelungsgrad
¢ umliegende Nutzung (Gewerbe, Wohngebiet, inten-
siver Obstbau und Ackernutzung)

Veranderungen im Plangebiet vorge-
nommen. Von neuen Beeintrachtigun-
gen fir das Schutzgut Arten, Biotope
und Biodiversitat ist nicht auszugehen.

Landschaft

Der hohe Versiegelungsgrad durch die groBen Gewerbege-
baude und Parkplatzflachen stellen eine sehr starke, anth-
ropogene Uberpragung des Plangebiets dar.

Landschafts- bzw. stadtbildpragende Elemente sind die Ge-
holzstrukturen entlang der nérdlich angrenzenden Bahnli-
nie. Die bestehenden Baume werden durch ein Erhaltungs-
gebot im Bebauungsplan festgesetzt.

Beeintrichtigungen

Anthropogene Uberpriagung durch

e Gewerbegebiet (Gebaude, Parkplatze)
e Nordlich angrenzende Bahnlinie und sidlich an-
grenzende ArgenstraBe

Da es sich um eine Bestandssicherung
handelt, werden keine wesentlichen
Veranderungen im Plangebiet vorge-
nommen. Von neuen Beeintrdchtigun-
gen fur das Schutzgut Landschaft ist
nicht auszugehen.

Erhalt der Gehdlze, u.a. (vgl. Ka-

pitel 7)
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

Mensch, Bevélkerung, Gesundheit und Erholung

Eine Nutzung des Plangebiets als Nah- oder Feierabender-
holungsgebiet kann aufgrund der bestehenden Nutzung so-
wie der fehlenden Verbindungswege ausgeschlossen wer-
den. Die Wohnbebauung &stlich innerhalb sowie auBerhalb
des Plangebiets ist fur das Schutzgut Mensch als hochwer-
tig einzustufen.

Beeintrichtigungen

e Gewerbegebiet sowie angrenzende Bahnlinie und
ArgenstraBe
= stoffliche Emissionen (Schadstoffe durch Kfz-
Verkehr, Staub etc.)
= visuelle Beeintrachtigungen
= akustische Belastung

Da es sich um eine Bestandssicherung
handelt, werden keine wesentlichen
Veranderungen im Plangebiet vorge-
nommen.

Im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung wurden die gewerblichen
Nutzungen durch Betriebsbefragung
und durch die Durchsicht aller Geneh-
migungsunterlagen ermittelt. Auf die-
ser Grundlage erfolgten die Berech-
nungen der Gerduschimmissionen an
der Umgebungsbebauung gemaB TA
Larm (technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm). Im Ergebnis zeigt
sich, dass die zulassigen Immissions-
richtwerte an den Einwirkorten auBer-
halb des Plangebietes eingehalten
werden.

Von neuen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Mensch, Bevdlkerung, Ge-
sundheit und Erholung ist nicht auszu-
gehen.

Erhalt der Gehdlze, u.a. (vgl. Ka-

pitel 7)
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

Kultur- und Sachgiiter

Fur das Plangebiet und seine Umgebung sind keine Kultur-
denkmale, archaologischen Fundstellen oder Bodendenk-
male bekannt. Die Bestandsgebaude und sonstigen Bauten
sind als Sachgut aufzunehmen.

Beeintrdchtigungen

e Angrenzende Bahnlinie und ArgenstraBe

Denkmalschutz (vgl. Kapitel 7)

5.3.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen verschiedenen Schutzgutern kénnen Wechselwirkungen auftreten, sodass Wirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Auswir-

kungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kénnen. Durch diese Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstdrkungen oder -

abschwéchungen kommen.

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen dem Schutzgut Geologie/Boden und dem Schutzgut Wasser. Beispielsweise hat eine

Verdnderung durch Teil-/Versiegelung oder Verdichtung, Verschmutzung etc. einen direkten Einfluss auf das Grundwasser. Bei Versiege-

lung bzw. Verdichtung geht die Grundwasserneubildung verloren bzw. wird stark eingeschrankt.

Vegetation steht zudem im direkten Zusammenhang mit dem Klima und der Luft: Pflanzen haben eine klimatisch ausgleichende Wirkung

und dienen als Luftfilter. Beim Verlust von Vegetation kann sich demnach die Luftqualitat verschlechtern und das Lokalklima verandern.

Durch den Erhalt der Gehdlzreihe entlang der ArgenstraBe wird sichergestellt, dass sowohl die landschaftsbildpragende Struktur, die posi-

tive klimatische Funktion sowie Lebensraum fur Tiere erhalten bleiben. Dies wirkt sich riickwirkend wieder positiv auf das Schutzgut Mensch

aus, da die Artenvielfalt ein Teilaspekt der Lebensqualitat ist und auch den Erholungswert des Umfeldes verbessert.
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Artenschutzrechtliche Untersuchung

Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtliche Prifung behandelt die Ermittlung mdglicher Verbotstatbe-
stdnde nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 44 BNatSchG).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, (Tétungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

[...] (Schadigungsverbot).

Nach § 44 Abs. 5 liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG
vor, wenn die Okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist oder wenn dies durch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erreicht werden kann. In diesem
Fall sind auch unvermeidliche Beeintrachtigungen von Individuen durch die Zerstoérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vom Verbot in Satz 1 ausgenommen.

Methodik

Die vorliegende Artenschutzfachliche Untersuchung basiert auf einer Relevanzbegehung
vom 17.03.2020 durch Fr. Ueber, M.Sc. Landschaftsékologie und Naturschutz und Fr. Mil-
ler, B. Eng. Landschaftsplanung und Naturschutz (meixner Stadtentwicklung) bei guten
Wetterbedingungen (warm, sonnig, fast windstill). Anhand der vorhandenen Strukturen
(Vegetation, Gebaude, etc.) wurde die Eignung als Habitat beurteilt und eine Einschat-
zung zur mdglichen Préasenz planungsrelevanter Artengruppen gegeben. Bei der Bege-
hung wurden die relevanten Strukturen (Badume, Hecken, Dachtrauf, Fassade) hinsichtlich
ihrer Lebensraumeignung fur planungsrelevante Arten von auBen, vom Boden aus unter-
sucht. Aufgrund der eingeschrénkten Zuganglichkeit der Privatgrundstiicke wurde eine
Untersuchung der Gehodlze und Gebaude auf das Vorhandensein von Bruthdhlen und
Quartierstandorten nur aus der Ferne mit dem Fernglas vorgenommen.
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6.3 Flora

Das Plangebiet unterliegt bereits einer vollstandigen anthropogenen Nutzung. Es ist na-
hezu vollstandig bebaut, sehr naturfern und von hoher Nutzungsintensitat gepragt. Ge-
fahrdete oder seltene Biotoptypen oder essentielle Lebensraume fur seltene Arten sind
vom Vorhaben nicht betroffen.

Das Untersuchungsgebiet weist sowohl gewerblich genutzte, versiegelte Bereiche (groBe
Gewerbegebdude, Parkplatzflachen) als auch moderne Wohngebaude auf. Die Garten
sind teilweise mitjungen Obstbdumen mit Nistkasten bestanden, es finden sich aber tber-
wiegend Zierrasen, Zierstraucher (z.B. Essigbaum) und auch nichtheimische Baume (z.B.
Araukarien, Magnolien). Die Hecken bestehen vorrangig aus Kirschlorbeer und Thuja. Es
gibt nur wenige Freiflachen im Westen und Siiden, die eine geringe Artenvielfalt aufwei-
sen und einem haufig gemahten Zierrasen mit Arten wie Lowenzahn, Ganseblimchen,

Spitzwegerich, WeiBklee, Ehrenpreis entsprechen (Abbildung 8).

Abbildung 8: Fotos der Freiflichen im Westen und Siiden des Gebietes: Artenarmer, hdufig geméhter Zierrasen

Entlang der ArgenstraBe im Suden des Plangebietes steht eine mittelalte Baumreihe be-
stehend aus Walnuss, Birke, Platane, Buche, Robinie, Linde und Esche.

Der Stammumfang der Baume wurde in ca. 1,30 m Héhe (Brusthohendurchmesser BHD)
gemessen und die Vitalitdt der Baume eingeschétzt. Die Vitalitat wurde anhand folgender
Merkmale bewertet: Wachstum, Kronenstruktur (Verzweigung), Totholzanteil und anderer
Merkmale (z.B. Wucherungen). Der Erhebungsbogen zum Baumbestand ist den Anlagen
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beigefiigt (Kapitel 10.3). Mit dem Fernglas wurden die Bdume nach Rissen, Spalten und
Hohlen, die als Lebensraum genutzt werden kénnten, abgesucht. Der Anteil von Totholz
wurde abgeschétzt da Totholz aus naturschutzfachlicher Sicht von Bedeutung ist und z.B.
Spitzendurre in der Kronenperipherie auf eine abnehmende Vitalitat des Baumes hindeu-
tet [11].

Aufgrund der N&he zur StraBe und der damit verbundenen Verkehrssicherheitspflicht wei-
sen die Ba&ume kaum Totholz auf und sind in einem gutem Zustand. Die Baume weisen
einige Astabbriche auf, sind z.T. mit Efeu, Flechten und Moos bewachsen und sind mit
zunehmendem Alter potenziell als Hohlenbaum geeignet.

Die bestehenden Baume werden durch ein Erhaltungsgebot im Bebauungsplan festge-
setzt.

Abbildung 9: Fotos der Baumreihe entlang der Argenstral3e im Sitiden des Gebietes

Fauna

Alle gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten und Arten des An-
hang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) sind planungsrelevante Arten. Die Grundlage
zur Einschatzung des Vorkommens europarechtlich geschutzter Arten im Plangebiet bil-
det die Liste von den in Baden-Wirttemberg bekannten Tier- und Pflanzenarten, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind (LUBW 2010). AuBerdem werden die Anga-
ben zu deren Verbreitung sowie die Gelandebegehung vom 17.03.2020 beriicksichtigt.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder schutzwirdigen Be-
reiche, daher wurde keine Auswertung von Hinweisen auf Vorkommen planungsrelevan-
ter Arten in den Informationen zu Schutzgebieten durchgefihrt.
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6.4.1 Vogel

Alle europaischen Vogelarten sind im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie be-
sonders geschitzt und unterliegen den Artenschutzbestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG.

Die Begehung fand mittags statt und es waren nur wenige V6gel im Plangebiet aktiv. Fol-
gende Arten wurden innerhalb des Untersuchungsgebietes gesehen und/oder gehort:

Tabelle 1: Im Plangebiet erfasste Vogelarten (Schutzstatuts b = besonders geschiitzt, s = streng geschiitzt)

Deutscher Wissenschaftlicher | RL-BW | RL-D | Schutz- | Anzahl Aktivitat

Name Name 2013 2015 | status

Amsel Turdus merula * * b mind. 8 nahrungssuchend in
Géarten, singend und
schimpfend in Hecken

Buntspecht Dendrocopos major | * * b 1 rufend, tberfliegend

Gartenbaum- | Certhia * * b 1 An Baumreihe nah-

laufer brachydactyla rungssuchend auf
Stamm

Haussperling | Passer domesticus \'% \% b mind. 10 | Mit  Nistmaterial im
Schnabel auf Dé&chern
sitzend, nahrungssu-
chend auf StraBen

Kohlmeise Parus major * * b mind. 10 | singend, versteckt in
Baumen

Rabenkrahe Corvus corone * * b ca.5 Uberfliegend

Rotmilan Milvus milvus * * ] 1 angrenzend noérdlich
des Plangebietes

Zilpzalp Phylloscopus * * b 2 singend in Bdumen

collybita
RL D 2015 Rote Liste Deutschland, Gefahrdungsstatus in Deutschland [1]
RL BW 2013 Rote Liste Baden-Wirttemberg, Gefédhrdungsstatus in Baden-Wiirttemberg [2]

3 Gefahrdet

D Daten unzureichend / (BW) Daten defizitar

i (BW) gefahrdete wandernde Tierart

V  Vorwarnliste / (BW) Arten der Vorwarnliste

G  Gefahrdung unbekannten AusmaBes / (BW) Gefahrdung anzunehmen, aber Status
unbekannt

* ungefahrdet

Das Plangebiet unterliegt einer starken anthropogenen Nutzung. Es gibt nur wenige Frei-
flachen, alte gewachsene Strukturen wie Héhlenbdume, verwachsene Dornstraucher etc.
sind nicht vorhanden.

Der Untersuchungsraum bietet generell avifaunistisches Potential fur die haufig auftre-
tenden Singvogel wie Drosseln (z.B. Amsel), Meisen (z.B. Kohimeise) und Finken (z.B.
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Buchfink). Bei diesen ubiquitaren Vogelarten wird aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
und des glinstigen Erhaltungszustandes i.d.R. davon ausgegangen, dass bei vorhabenbe-
dingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstoBen wird.

Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlzstrukturen (Bdume und Straucher) eignen sich
u.a. als Singwarte und Brutplatz fiir Végel, vorrangig Geblschbriiter (Boden- und Zweig-
briiter) und bieten gute Nahrungs- und Versteckmaoglichkeiten (z.B. im Efeu) fir weitere
Singvdgel oder kleinere Greifvdgel, wie den Sperber. Einige der Bdume weisen Astabbrii-
che auf. Fiir Hohlenbriiter wie Spechte sind die Baume nicht alt genug, der Anteil an mor-
schem Totholz ist zu gering.

Die Gebaude bieten eingeschrankt Potenzial fir Vogel, da bei den modernen Gebduden
(sowohl den gewerblich genutzten Gebauden als auch den Wohnhausern) z.T. reine
Flachdacher vorhanden sind und Schadstellen an Dach oder Fassade und somit Einflug-
moglichkeiten fehlen. Bei der Begehung wurden im westlichen Bereich mehrere
Haussperlinge mit Nistmaterial beobachtet. Wo genau sie ihr Nest bauen, konnte jedoch
nicht abschlieBend geklart werden.

Bei der Begehung ergaben sich keine Hinweise auf Nester von Schwalben oder Mauer-
seglern oder Brutplatze von Hausrotschwanz oder Bachstelze. Aufgrund der Habitatstruk-
turen ergaben sich auch keine Hinweise auf ein Brutvorkommen von streng geschuitzten
Arten wie z.B. Rotmilan oder Schleiereule.

Die rdumliche N&he der Bahnlinie im Norden fiihrt zu haufigen Stérungen (Larm, Licht,
Luftwirbel, Emissionen etc.) und fihrt daher zu einer Abwertung des Habitats.

Totungs- und Verletzungsverbot Um Individuen bezogene baubedingte Totungen

(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) von Vogeln (insbesondere Eiern und Nestlingen)
zu vermeiden, sind Baufeldfreimachungen (Ro-
dungsarbeiten, Gelandemodellierungen, Gebéu-
deabriss- und sanierungen) nur auBerhalb der
Vegetationsperiode und Brutzeit von Vdgeln im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Feb-
ruar zulassig (§ 39 BNatSchG).

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an groBen
Glasflachen MaBnahmen zu ergreifen, die trans-
parente Scheiben fur V&gel sichtbar machen und
Reflexionen vermindern. Eine Erhdhung des To-
tungsrisikos durch das Vorhaben ist nicht zu er-
warten.

Storungsverbot Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-

(§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) zucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wande-
rungszeiten kdnnen ausgeschlossen werden, da
das Plangebiet keine geeigneten Fortpflanzungs-
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oder Ruhestatten sowie essenzielle Nahrungsha-
bitate fur streng geschitzte Arten bietet.

Uber die Dauer von evtl. Bauphasen sind zusétz-
liche Schadstoffemissionen, Erschitterungen
und Vibrationen zu erwarten. Diese sind temporéar
und nicht erheblich. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung lokaler Populationen kann bei den zu er-
wartenden Arten ausgeschlossen werden.

Beschadigungsverbot Die Baumreihe entlang der ArgenstraBe wird zum

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) Erhalt festgesetzt. Durch den Vollzug des Bebau-
ungsplanes kann es evtl. zu Gebadudeabrissen
und Baumrodungen und damit moglicherweise
zu einer Zerstorung der Lebensstatten von Vo-
geln kommen. Daher ist im Vorfeld von zukunfti-
gen Baumrodungen oder Geb&dudeabrissen er-
neut zu prifen, ob hierdurch Lebensstatten von
Vdgeln verloren gehen. Ist dies der Fall, so ist ggf.
durch geeignete MaBnahmen (z.B. zeitliche Vor-
gaben, Anbringen von Nisthilfen oder Ersatz-
quartieren in der Umgebung) der Erhalt der 6ko-
logischen Funktion im raumlichen Zusammen-
hang zu sichern. Die Anzahl der benétigten Kas-
ten ist im Einzelfall mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

6.4.2 Fledermause

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und gemaB § 7 Abs.
2 BNatSchG streng geschitzt.

Die Ubersichtsbegehung zur Erfassung fledermausrelevanter Habitatstrukturen und
Quartiermdglichkeiten fand mittags am 17.03.2020 statt. Das Plangebiet selbst bietet Fle-
dermausen einen wenig diversen Lebensraum. Ein GroBteil der Flachen ist versiegelt und
die Géarten sind vergleichsweise strukturarm. Es kommen viel Zierrasen und Ziergehdlze
vor, ein damit verbundenes eher geringes Insektenaufkommen und somit auch geringes
Nahrungsangebot fir Fledermause.

Die vorhandene Baumreihe entlang der ArgenstraBe kdnnte als Nahrungsflache und be-
dingt als Leitstruktur genutzt werden. Die Gehdlzreihe wird zum Erhalt festgesetzt. An
den StraBenlaternen ist es potenziell méglich, dass sich Insekten sammeln und Fleder-
mause hier bevorzugt Jagdflige durchfihren.

Die rdumliche Ndhe der Bahnlinie im Norden fihrt zu haufigen Stérungen (Larm, Licht,
Luftwirbel, Emissionen etc.) und fiihrt daher zu einer Abwertung des Habitats.

27/54



o
L
meixner

Stadtentwicklung Begrindung mit Darstellung der Umweltbelange und
Artenschutzrechtlichem Fachgutachten ,Gewerbegebiet Siid“, Kressbronn a.B.

Aufgrund der Struktur der Baume (u.a. Alter, GréBe, Totholzanteil, Temperierbarkeit) kon-
nen Wochenstuben und Winterquartiere in den Bdumen zum Zeitpunkt der Begehung
ausgeschlossen werden. Astabbriiche und kleinere Baumspalten, die ggf. Potenzial als
Einzel- oder Zwischenquartier besitzen, kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Die Gebaude im Untersuchungsraum sind in einem sehr guten Zustand, es waren keine
Schadstellen, Einflugméglichkeiten an Dach oder Fassade zu erkennen. Kleinere Offnun-
gen an den Geb&duden bzw. eine fur Fledermause nutzbare Attika, die ggf. Potenzial als
Quartier besitzen, kénnen nicht ausgeschlossen werden. Diese Strukturen kdnnen u.a.
hinter Wandverkleidungen und in den nicht zuganglichen Privatgrundstiicken nicht ein-
sehbar gewesen sein.

Die Zwergfledermaus ist weltweit und in ganz Baden-Wiurttemberg die haufigste Fleder-
mausart. Sie ist sehr flexibel in ihrer Habitatwahl, wahlt ihren Hauptlebensraum als Kul-
turfolger aber bevorzugt in Siedlungen und deren direkten Umfeld [18][19]. Da die Zwerg-
fledermaus als Sommerquartiere fast ausschlieBlich Spaltenverstecke an und in Gebau-
den nutzt und oberirdische Spaltenverstecke wie Dachverschalungen, Mauerritzen, Hohl-
raume hinter Fensterladen und Wandverkleidungen in und an Geb&uden auch als Winter-
quartier sehr beliebt sind [18], sind bei einem Abbruch bzw. einer Sanierung von Gebau-
den artenschutzrechtliche Betroffenheiten geméaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Toten und Verletzen)
und Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG nicht auszuschlieBen.

Toétungs- und Verletzungsverbot  Wahrend Rodungsarbeiten, Sanierungen und

(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) Gebaudeabrissen kann es zur Tétung von Fleder-
mausarten kommen, welche die genannten
Strukturen als Lebensraum nutzen. Da Quartiere
nicht génzlich ausgeschlossen werden kdnnen,
sind Bdume und Gebaude vor Rodung bzw. Ge-
bdudeabriss- und Sanierung auf Individuen zu
prufen.

Um die baubedingte T6tung und Verletzung von
Fledermausen durch das Vorhaben mit hinrei-
chender Sicherheit ausschlieBen zu kénnen, sind
samtliche MaBnahmen zur Baufeldfreimachung
(Rodungsarbeiten, Gebaudeabriss- und -sanie-
rungen) gem. § 39 BNatSchG im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiih-
ren. Darlber hinaus gilt die Zeitspanne Oktober
bis Mitte November und Februar als risikodrmster
Zeitpunkt fur die Rodung von Gehdlzen sowie
Gebaudeabriss- und Sanierungen, da die Fleder-
mause noch bzw. wieder fluchtféhig und nicht
tief im Winterschlaf sind.
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Stérungsverbot

(§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Beschadigungsverbot

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSch@G)

6.4.3 Amphibien

Sollten wahrend der Rodungs-/Abrissarbeiten
Fledermause gefunden werden, sind die Arbeiten
am entsprechenden Baum/Gebaude zu unter-
brechen und ein Mitarbeiter der AG Fledermaus-
schutz zur Bergung der Tiere zu informieren.

Uber die Dauer einer evtl. Bauphase sind zusétz-
liche Schadstoffemissionen, Erschitterungen
und Vibrationen zu erwarten. Diese sind temporéar
und nicht erheblich.

Da das Gebiet bereits bebaut und anthropogen
gepragt ist und die Vorhaben keine Barriere fur
die Wanderung der Arten darstellt, wird fur die im
Plangebiet zu erwartenden Arten eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lo-

kalen Population ausgeschlossen.

Die Baumreihe entlang der ArgenstraBe wird zum
Erhalt festgesetzt. Durch den Vollzug des Bebau-
ungsplanes kann es evtl. zu Gebadudeabrissen
und Baumrodungen und damit moglicherweise
zu einer Zerstorung der Lebensstatten von Fle-
dermausen kommen. Im Rahmen einer Abrissge-
nehmigung ist daher zu prifen, ob das entspre-
chende Gebédude ein Quartier fur Fledermause
darstellt. Wenn dies der Fall ist, sind vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zu
treffen, um zu gewahrleisten, dass die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Als vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen eignet sich das Anbringen
von Fledermauskasten an benachbarten Gebau-
den oder Bdumen vor der nachfolgenden Fort-
pflanzungsperiode. Die Anzahl der bendtigten
Kasten istim Einzelfall mit der zustandigen Unte-
ren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine potenziellen Laichgewasser oder geeignete

Landlebensrdume. Aufgrund des Habitatpotenzials ist daher kein Amphibienvorkommen

im Untersuchungsraum anzunehmen. Es werden somit keine erheblichen Auswirkungen
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auf potenzielle Vorkommen von streng geschutzten Amphibienarten sowie im Anhang IV
der FFH-Richtlinie erkannt.

Reptilien

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (z.B. warmebeglinstigte Hanglagen,
kleinteiliges Mosaik aus Hecken und Trocken- oder Magerrasen sowie Felsen und Tro-
ckenmauern) und der Verbreitungskarten der LUBW 2012 kénnen folgende planungsre-
levanten Arten im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden:

- Westliche Smaragdeidechse (Lacerta bilineata)
- Askulapnatter (Zamenis longissimus)
- Européaische Sumpfschildkréte (Emys orbicularis)

- Schlingnatter (Coronella austriaca)

Ein Vorkommen der streng geschitzten Mauereidechse (Podarcis muralis) entlang der
Gleisanlagen im Norden des Plangebietes wird als potenziell moglich eingeschatzt. In Ba-
den-Wirttemberg besiedelt sie v.a. Felsbereiche und Bahndadmme. In Trockenmauern und
Steinhaufen kann sie sich vor Feinden und durch den ausgeglichenen Temperaturverlauf
im Hohlraumsystem vor starker Sonneneinstrahlung schiitzen [20]. Gem&B der Verbrei-
tungskarte der LUBW (2012) verlauft die Arealgrenze im Westen Baden-Wirttembergs.
Da sich diese Angaben u.a. aufgrund des Klimawandels in der Zwischenzeit gedndert ha-
ben kdnnten und die Habitatbedingungen entlang der Gleisanlage potenziell geeignet
sind, kann ein Vorkommen der Mauereidechse im Plangebiet nicht ausgeschlossen wer-
den.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) ist in Baden-Wirttemberg die haufigste Eidechsenart
[21]. Die Zauneidechse ist eine helio- und xerothermophile Art und bevorzugt dement-
sprechend einen trockenen, warmebegulnstigten Lebensraum, der gleichzeitig Schutz vor
zu hohen Temperaturen und Pradatoren bietet. Fir die Eiablage bendtigt die Zau-
neidechse lockeres Bodensubstrat an einer vegetationsarmen, sonnigen, aber nicht zu
trockenen Stelle. Die Zauneidechse préferiert daher ein Mosaik aus trockenwarmen, gut
besonnten, strukturreichen Habitatelementen mit ausgepréagter Vegetationsschicht, ver-
einzelt stehenden Gehdlzen, eingestreuten vegetationslosen Offenbodenflachen und
sich schnell erwarmenden Substraten [4][21]. Die Zauneidechse kommt typischerweise an
Grenzbereichen von Waldern und offenen Landschaften (Saumstrukturen, Ruderalfla-
chen, Brachen etc.) und gut strukturierte Flachen mit halboffenem bis offenen linienarti-
gen Charakter vor. Kleinflachig ist sie auch an Weg- und Waldrdndern, Bahntrassen,
Steinbriichen und in Rebgebieten zu finden. Bevorzugt werden besonnte Boschungen mit
Hangneigungen bis zu 50° [21].

Das Plangebiet unterliegt einer starken anthropogenen Uberpragung und Nutzung. Die
Lage im Gewerbe- und Siedlungsbereich, das hohe Aufkommen von Pradatoren wie Kat-
zen und der hohe Versiegelungsgrad der Flachen mindert die Eignung als Lebensraum.
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Das Plangebiet weist entlang der nordlichen Plangebietsgrenze einige Ruderalflachen,

Versteckmoglichkeiten, sich schnell erwdrmende Sonnenplatze und Stellen mit niedriger
Vegetation als Jagdhabitate auf (Abbildung 10).

Abbildung 10: Fotos der Ruderal- und Lagerfldchen entlang der Gleisaniage im Norden des Plangebietes

Diejenigen Strukturen, die sich als geeignet fir die Zauneidechse darstellen, liegen ent-
lang des Bahngleises im Norden, insbesondere im stdlichen Bereich des Flurstiicks 215.
Dieses Flurstiick befindet sich im Besitz der Deutschen Bahn und damit auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (Abbildung 11).

Abbildung 11: Reptilienrelevante Strukturen entlang der Gleisanlage auf Fl.-Nr. 215 (gelb eingeférbt), o. M.
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Die Flachen der Deutschen Bahn entlang der Gleisanlage haben als Lebensraum weiterhin
Bestand und bleiben vom Vorhaben unbeeinflusst. Innerhalb des Plangebietes sind die
vorhandenen vegetationslosen Freiflachen stark verdichtet, so dass kein grabbares Bo-
densubstrat fir die Eiablage oder Uberwinterung vorhanden und daher nur potenzielles
Jagdhabitat der Zauneidechse betroffen ist. Erhebliche Auswirkungen auf potenzielle
Vorkommen von streng geschuitzten Reptilienarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie bei Umsetzung des Bebauungsplanes sind daher nicht zu erwarten.

Wirbellose (Schmetterlinge, Libellen, Kafer, Fang- und Heuschrecken, Weichtiere)

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Habitatausstattung (viel versiegelte und bebaute
Flachen, Zierrasen etc.) und einem Fehlen von beispielsweise Totholz oder Futterpflanzen
wie dem Wiesenknopf sowie auf Grundlage der Verbreitungskarten der LUBW 2012 ist ein
Vorkommen streng geschitzter Arten und Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie fur
diese Gruppe nicht zu erwarten.

Weitere Artengruppen

Sonstige geeignete Habitatstrukturen fur weitere streng oder besonders geschiitzte Arten
konnten nicht festgestellt werden. Innerhalb des Plangebietes und der ndheren Umge-
bung sind siedlungstypische und somit i.d.R. auch stérungstolerante Kleinlebewesen (In-
sekten, Kleinsduger) zu erwarten.
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7. MaBnahmenkonzept

7.1  VermeidungsmaBnahmen

\'A

V2

V3

Erhaltungsgebot

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: Die im Gewerbegebiet zum Erhalt
festgesetzten Bdume entlang der ArgenstraBe sind dauerhaft zu erhalten und zu

pflegen. Bei Abgang sind die Bdume gleichwertig zu ersetzen (siehe Pflanzliste |
im Anhang).

Begriindung: Durch den Erhalt der Baume werden u.a. die klimatische Ausgleichs-
funktion (Transpiration, geringere Aufheizung der versiegelten Flachen, Schatten-
spender) sowie die Funktion als Schadstoff-/Staubfilter erhalten. AuBerdem blei-
ben die Habitatfunktionen fiir Tiere (v.a. Vogel, Kleinsduger) erhalten. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung von Lebensstatten von Végeln und Fledermausen wird ver-
mieden. Landschaftsbildpradgende Strukturen bleiben erhalten.

Schutzgliter Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitét, Landschaft und Mensch

Baufeldfreimachung (Rodungsarbeiten, Geldandemodellierung, Gebaudeab-
riss- und sanierungen) auBerhalb der Vegetationsperiode

Hinweis: Um erhebliche Beeintrachtigungen von Tierarten zu vermeiden, welche
die Gehodlze oder Gebadude als Lebensraum nutzen (z.B. Végel und Fledermause),
ist bei Rodungs- und Abrdumarbeiten sowie Gebaudeabriss- und sanierungen
§ 39 BNatSchG zu beachten. Samtliche Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind au-
Berhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar durchzufiihren.

Begrindung: Vermeidung einer erheblichen Stérung oder Tétung von britenden
Végeln und Fledermausen sowie Zerstorung von Brutpldtzen/Gelegen und Quar-
tieren, u.a.

Die Aufnahme der artenschutzfachlich begriindeten VermeidungsmaBnahme erfolgt hinweislich im Be-
bauungsplan., da eine Festsetzung von zeitlichen Regelungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgrund

des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs nicht méglich ist. Diese MaBnahme ist jedoch zwingend als
Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Artenschutz

Hinweis: Bezliglich des Lebensstattenschutzes im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3,
Abs. 5 BNatSchG ist im Vorfeld von Baumrodungen, Geb&audeabrissen, Geb&u-
desanierungen, Gelandemodllierungen oder anderweitigen Baufeldfreimachun-
gen sind artenschutzrechtliche Betroffenheiten gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Toten
und Verletzen) und Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG durch
Fachpersonal auszuschlieBen.
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Es ist zu prifen, ob durch das Vorhaben zum einen Lebensstatten von Vogeln und
streng geschitzten Arten (z.B. Fledermause) verloren gehen. Ist dies der Fall, so
ist ggf. durch geeignete MaBnahmen (z.B. zeitliche Vorgaben, Anbringen von Nist-
hilfen oder Ersatzquartieren in der Umgebung) der Erhalt der 6kologischen Funk-
tion im raumlichen Zusammenhang zu sichern.

Sollten wahrend der Rodungs-/Abrissarbeiten Flederméduse gefunden werden,
sind die Arbeiten am entsprechenden Baum/Gebaude zu unterbrechen und ein
Mitarbeiter der AG Fledermausschutz zur Bergung der Tiere zu informieren.

Auf die Artenschutzrechtliche Untersuchung (meixner Stadtentwicklung, 2020)
wird verwiesen.

Begrindung: Vermeidung von Tétungen von briitenden Vdgeln und Flederm&usen
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Zerstérung von Brutpldtzen/Gelegen und
Quartieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG), u.a.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Wasserschutz, Umgang mit dem Grundwasser

Hinweis: Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (was-
sergesattigter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG)i. V. m. § 43 Abs. 6 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg
(WG) unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bo-
denschutz, anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Ein-
bringen von Stoffen in den Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellerge-
schoss, Leitungen) bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist. Unterhalb des héchsten Grundwasserspie-
gels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauern-
der Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht zulas-
sig. Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weiBe Wanne aus-
zufuhren. Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so
mit Sperrriegeln zu versehen, dass Uber die Grében kein Grundwasser abgefiihrt
wird. Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefgarage wasserundurchlas-
sig auszufihren. Loschwasser oder Flussigkeiten, die von den dort parkenden
Fahrzeugen abtropfen, dirfen nicht in den Untergrund und das Grundwasser ver-
sickern. Fur die wasserdichte Ausfihrung des Tiefgaragenbodens dirfen nur hier-
fur zugelassene Bauprodukte verwendet werden.

Begrindung: Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt

Schutzgut Wasser
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7.2  MinimierungsmaBnahmen

M1

M2

M3

M4

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: Offentliche und private Stellplatze, private

FuBwege sowie Grundsticks- und Garagenzufahrten und weitere geeignete Fla-
chen sind mit wasserdurchlassigen Belagen, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag oder
Rasenpflaster zu erstellen.

Begrindung: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung des Eingriffs in den
Wasserhaushalt (u.a. Starkung des Wasserkreislaufes durch die Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser, Verringerung und Verzdgerung des Oberfla-
chenabflusses), Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung.

Schutzgliter Fldche, Geologie und Boden, Wasser

Einfriedungen

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Einfriedungen mit Zaunen mussen einen
Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm aufweisen, um den Durchlass
fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Begrindung: Kleintierfreundliche Einfriedungen mit einem Bodenabstand von 10
cm sind mit dem Ziel vorgeschrieben, eine Habitatvernetzung fir Kleintiere (v.a.
Saugetiere und Insekten) sicherzustellen.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitéat

Ausschluss von unbeschichteten Blechen

Festsetzung § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB: Fiir Dachdeckung sowie fiir Dachrinnen und
Fallrohre sind unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Blei) unzulassig.

Begrindung: Minimierung der Auswirkungen auf das Grundwasser durch Schad-
stoffeintréage.

Schutzgliter Geologie und Boden, Wasser

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Fur die AuBenbeleuchtung sind umweltver-

tragliche, insektenfreundliche Beleuchtungsmittel in nach unten strahlenden Ge-
hausen zu verwenden. Die Beleuchtung ist zu konzentrieren, der Lichtstrahl ist
nach unten auszurichten und soll mdglichst wenig Streulicht erzeugen. Es sind UV
reduzierte Planflachenstrahler mit gelben LED Leuchten zu verwenden, die voll-
sténdig eingekoffert sind.

Begriindung: Minimierung der Auswirkungen auf nachtaktive Insekten (v.a. Lock-
wirkung), Minimierung der Beeintrachtigung von nachtaktiven Végeln und Fleder-
mausen. Minimierung der nachtlichen Lichtemissionen in die Landschaft.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét
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Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

Hinweis: Es besteht die Moglichkeit zur Integration von Fledermausquartieren und
Brutmdglichkeiten fur Vogelarten in Gebaudefronten sowie die Schaffung weite-
rer Brut- und Unterschlupfmdglichkeiten, z.B. Nistmd&glichkeiten flir Hohlenbriter.

Begrindung: Effiziente Nutzung von Moglichkeiten neue Habitate innerhalb von
Siedlungen zu schaffen.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Denkmalschutz

Hinweis: Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt
werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubin-
gen unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachge-
rechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach An-
zeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Do-
kumentation und Fundbergung ist einzurdumen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz
wird verwiesen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Begrindung: Um keine wertvollen o.g. arch&ologischen Funde oder Befunde zu
gefahrden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tu-
bingen unverziglich zu benachrichtigen und oben genannter Hinweis zu beach-
ten.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Bodenschutz

Hinweis: Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, anfallenden Bodenaus-
hub auf dem Baugrundstiick - etwa zur Gelandegestaltung - wiederzuverwenden.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieB-
lich von bereits tUberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im
Zuge der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfol-
gen.

Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige
MaB, ein Massenausgleich vor Ort ist anzustreben.

SachgemiBe Behandlung von Oberboden bei tempordrer Entnahme und Zwi-
schenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter
Umgang mit Bodenmaterial bei Umlagerungen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen un-
ter Beachtung der DIN 18915 ,,Bodenarbeiten”

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden.
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Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Ol,
Benzin etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

Begrindung: geringerer Eingriff in das Bodengeflige und somit weitgehender Er-
halt der Bodenfunktionen. Geringerer Eingriff in den Wasserhaushalt durch Erhalt
der Bodenfunktionen. Schutz von Boden, Grundwasser und Oberflaichengewas-
sern vor Verunreinigungen.

Schutzgliter Boden und Wasser

Vogelschlag an Glas

Hinweis: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an Fensterfronten mit groBen
Glasflachen MaBnahmen, wie z.B. die Sichtbarmachung von transparenten Schei-
ben und die Verminderung von Reflexionen (z.B. durch auBenliegenden Sonnen-
schutz) zu ergreifen. Transparente Scheiben werden fiir Végel durch gepriifte
Markierungen am Glas z.B. durch Siebdruckverfahren oder Folien sichtbar ge-
macht. Insbesondere bei Glasbriistungen, Eckverglasungen, Glasverbindungs-
gangen oder Windschutz-wénden ist es wichtig, nicht transparente Bauteile zu
wahlen.

AuBerdem sind Reflexionen des Glases durch gepriifte Markierungen am Glas
oder durch bauliche MaBnahmen wie z.B. auBenliegender Sonnenschutz zu ver-
mindern. Wichtig: UV-reflektierendes Glas sowie Aufkleber oder aufgeklebte Vo-
gelsilhouetten sind nicht ausreichend. Reflexionsarmes Glas ist lediglich eine Ba-
sismaBnahme und allein kein wirksamer Schutz. Es wird auf die Broschiire ,Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht” der Vogelwarte Sempach verwiesen. Auf
das Tétungs- bzw. Verletzungsverbot von wild lebenden Tieren, gemaB § 44 Abs.
1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.

Begrindung: Schutz wildlebender Vogelarten, Verringerung der Mortalitat durch
menschliches Einwirken, ggf. Verbesserung der Zustdnde der lokalen Populatio-
nen.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Altlasten

Hinweis: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Bodenschutz- und Alt-
lastenkataster folgende Teilflachen als Altstandorte erfasst, in denen mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Auf diesen Teilflachen ist mit erhéhten
Schadstoffbelastungen des Untergrunds zu rechnen bzw. wurden diese bereits
nachgewiesen. Bei Bauvorhaben in diesen Bereichen, die mit Eingriffen in den Un-
tergrund verbunden sind, ist die untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde im
Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Bei BaumaBnahmen ist mit erh6hten Kos-
ten fur Altlastengutachter, Untersuchungskosten und die Entsorgung von schad-
stoffbelasteten Materialien zu rechnen.
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Eintrage im Altlastenkataster sind vorhanden fur:

1. Fist. Nr. 218 und 219 - ArgenstraBe 78
2. Flst. Nr. 213 - ArgenstraBe 76
3. Flst. Nr. 200/1 - ArgenstraBe 30
4. Fist. Nr. 200/2, 206 - ArgenstraBe 28/1 - 30/2
5. Fist. Nr. 203 - ArgenstraBe 58“

Schutzgut Geologie/Boden, Wasser

M10 Geotechnische Hinweise

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Hasenweiler-Schottern unbekannter Mach-
tigkeit. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiro empfohlen.

Schutzgliter Geologie/Boden, Wasser
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8. Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1

Da die Umweltbelange Bestandteil der Begriindung sind, befindet sich in Kapitel 7 eine

Abarbeitung und Begriindung der Umweltthemen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung spiegelt die Entwicklungsabsichten der Gemeinde wie-
der und setzt im Oste ein Allgemeines Wohngebiet fest. Dies entspricht dem Status
Quo. Unzuléssigkeiten ergeben sich aus den Nutzungen, die storende Auswirkungen
auf das Gebiet haben. Als Ubergang zum Gewerbegebiet wurde ein Mischgebiet fest-
gesetzt. Der genehmigte Bestand lasst ein Mischungsverhaltnis von 50-50 zu, auch
hier wurden die zulassigen Nutzungen entsprechend des genehmigten Bestandes
gewahlt, die unzuldssigen Nutzungen wiirden stérend innerhalb des Gebietes wirken.
Das Gewerbegebiet wurde im restlichen, westlich an das Mischgebiet (MI) angren-
zenden Bereich festgesetzt. Es spiegelt die eindeutige Entwicklungsabsicht der Ge-
meinde wieder, im Bereich des genehmigten Bestands und in Abwagung der beste-
henden Nutzungen zukunftsfahig zu planen und gewerbliche Baufldchen auszuwei-
sen, um der Nachfrage nach denselben gerecht zu werden. Die BiImSchG-Anlage
wurde in ihrem Bestand auf dem Grundstlck mit der FI.-Nr. 200/1 gesichert, abseits
von Erweiterungen sind Erneuerungen zulassig. Eigenstandige Lagerhallen und -
platze werden aufgrund des Wunsches nach der Verhinderung einer Entstehung gro-
Berer, nicht betriebsbedingter Lagerhallen in diesem Sinne fur unzul&ssig erklart. Nur
jene Lagerhduser und Platze sind ausnahmsweise zulassig, die untergeordnet, dem
Betrieb vor Ort zuzuordnen sind.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Zur stadtebaulichen Ordnung wurde die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Larmschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (meixner Stadtentwicklung
GmbH, Bericht vom 03.03.2021) wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen sowie die vom Plangebiet ausgehenden Gewerbelarmimmissi-
onen untersucht.

Durch die Verkehrslarmimmissionen der Bahnlinie ,Lindau-Friedrichshafen” werden
die zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) fiir
ein Gewerbegebiet tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) in einem Abstand von bis zu 22 m
und wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) in einem Abstand von bis zu 87 m im
Gewerbegebiet uberschritten. Im Mischgebiet wird der Orientierungswert von 60
dB(A) tagsliber (bis zu einem Abstand von ca. 47 m zur Gleisachsenmitte Uiberschrit-
ten. Wahrend der Nachtzeit werden sind Uberschreitungen im kompletten Mischge-
biet zu erwarten. Im geplanten allgemeinen Wohngebiet werden die Werte tagstber
und nachts z.T. erheblich Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
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(StraBenverkehrslarmschutzverordnung), die als Grenze fir schadliche Umweltein-
wirkungen herangezogen werden, kdnnen mit Ausnahme von tagstiber im Gewerbe-
gebiet in allen Gebieten sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum nicht eingehalten
werden.

Da das Gebiet bereits bebaut ist und keine Flache zwischen Bebauung und Bahnlinie
fur aktive LarmschutzmaBnahmen vorhanden ist, wird der Konflikt durch passive
SchallschutzmaBnahmen (Orientierung der Aufenthaltsraume, Ausstattung mit raum-
lufttechnischen Anlagen, Festsetzung eines MindestschalldammmaB der AuBenbau-
teile) gelost.

Fur die Berechnung der gewerblichen Gerauscheinwirkungen wurde der geneh-
migte Bestand im Gebiet untersucht und die Immissionen an der bestehenden Um-
gebungsbebauung gemaB TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
ermittelt und bewertet. Im Ergebnis zeigt sich, dass die zulassigen Immissionsricht-
werte der TA Larm an allen Einwirkorten eingehalten werden. Ld&rmschutzmaBnah-
men sind nicht erforderlich.
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10. Anhang

10.1 Pflanzlisten

Die Verwendung von feuerbrandgeféhrdeten Arten ist unzulassig.

10.1.1 Pflanzliste |

Pflanzen |. Ordnung (groBkronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 20/25

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippoast. Kastanie

Alnus cordata Herzblattrige Erle
Fagus syvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme (resistente Sorten)
u.a.

Pflanzen Il. Ordnung {mittelkronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 16/18

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumbhasel
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel

u.a.

Pflanzen lll. Ordnung (kleinkronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 14/16

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Cornus mas Kornelkirsche (Hochstamm)
Prunus in Sorten Zierkirsche
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Sorbus aucuparia Eberesche / Vogelbeere
u.a.

10.1.2 Pflanzliste Il

Geholze fir geschnittene Hecken (Einfriedungen)
Pflanzqualitat: geschnittene Hecke, 2xv, Hohe 80-100 cm

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

u.a.

Freiwachsende heckenartige Geholzstrukturen.
Pflanzqualitat: v. Str. 60-100

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Gewodhnliche Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Lilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
u.a.
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10.2 Fotodokumentation

Die folgenden Bilder wurden von der meixner Stadtentwicklung GmbH am 17.03.2020

aufgenommen.
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Nr. | Deutscher Name Wissenschaftlicher St. umf. | H6he | Krone Vita- | Bemerkungen (Baumhohlen, Alter, | Okologischer
Name [cm] [m] @ [m] litat mehrstdmmig, Misteln, ...) Wert

1 Walnuss Juglans regia 236 14 14 + Viel Efeu am Stamm, reich verzweigt | mittel

2 Hange-Birke Betula pendula 158 16 8 + Schiefer Wuchs aufgrund der Nahe | mittel
zur Platane, viel Efeu und Flechten
am Stamm

3 Gewohnliche Platane Platanus x hispanica 186 18 12 + Reich verzweigt, mehrere kleine Rin- | mittel
dentaschen, einige Astabbriiche

4 Laubbaum unbekannt | / 201 20 10 + Einige Astabbriche, Flechten am | mittel
Stamm

5 Rotbuche Fagus sylvatica 135 19 8 +/- Schmaler Wuchs, Astabbriliche gering

6 | Gewohnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 196 20 10 + Reich verzweigt, einige kleinere Rin- | mittel
dentaschen, etwas Efeu am Stamm

7 | Winterlinde Tilia cordata 96 18 8 + Einige Astabbriiche, Moos am | gering
Stamm

8 | Winterlinde Tilia cordata 172 20 10 + Einige Wassertriebe, abstehende | mittel
Rinde

9 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 165 20 10 + Flechten und Moos am Stamm, | mittel
Astabbriiche

10 | Laubbaum unbekannt | / 228 15 12 + Knorriger Wuchs, Astabbriiche mittel

(Ziergeholz)
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10.4 Vorpriifung des Einzelfalls nach §13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Merkmale des Bebauungsplans

Pkt. Gesetzlich vorgegebene Kri- | Hinweise Voraussichtli-
terien (Anlage 2 zu § 13a Abs. che Erheblich-
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) keit?
ja nein
1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf ...
11 ... das AusmaB, in dem der Be- | e Ziel des Vorhabens ist die Bestandssicherung und -ordnung durch die X
bauungsplan einen Rahmen im Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich umfasst eine
Sinne des § 14b Abs. 3 des Ge- Flache von etwa 5,29 ha und ist bereits durch Gewerbe und Wohnen
setzes Uber die Umweltvertrag- bebaut und groBflachig versiegelt
lichkeitsprifung setzt; e Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung soll Uberwiegend als
~Gewerbegebiet” erfolgen
e Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sollen den Bestand
sichern und sich fir eine angemessene und harmonische Weiterent-
wicklung/Nachverdichtung an diesem orientieren.
e Durch das Vorhaben werden keine UVP-pflichtige Vorhaben ermdg-
licht.
e Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Was-
ser, Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten.
1.2 ... das AusmaB, in dem der Be- | e Landesentwicklungsplan 2002: keine Aussagen fur das Plangebiet X
bauungsplan andere Pldne und | e Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2020 - Entwurf zur Fortschrei-
Programme beeinflusst; bung (2019): keine Aussagen fiir das Plangebiet
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e Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch -
Kressbronn a.B. - Langenargen 2. Fortschreibung: Plangebiet groBten-
teils als Gewerbegebiet, kleinflachig im Osten als Mischgebiet ausge-
wiesen. Im westlichen Plangebiet ist eine Altlastflache dargestelit.
e Bestehende Bebauungsplédne im Plangebiet: keine
Der Bebauungsplan wird aus den Gbergeordneten Planen entwickelt und wi-
derspricht keinem der Inhalte.
1.3 ... die Bedeutung des Bebau- | e Ziel der Planung ist im Wesentlichen die Bestandssicherung und -ord-

ungsplans fir die Einbeziehung
umweltbezogener, einschlieB-
lich gesundheitsbezogener Er-
wéagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der
nachhaltigen Entwicklung;

nung, da zum aktuellen Zeitpunkt fur das gesamte Plangebiet kein Be-
bauungsplan besteht. Die Nachverdichtung im Bestand entspricht dem
Flachenspargebot sowie dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

e Eine artenschutzrechtliche Untersuchung mit Vorschldgen zur Vermei-
dung und Minimierung von Beeintrdchtigungen auf Arten liegt vor.

e Eine Darstellung und Berlicksichtigung der Umweltbelange liegt vor.

ungsplans fur die Durchfih-
rung nationaler und europai-
scher Umweltvorschriften.

1.4 ... die fur den Bebauungsplan | e Durch den Bestand sind Beeintrachtigungen aus dem Gewerbe gege-
relevanten umweltbezogenen, ben: Larm-, Staub-, Schadstoffemissionen.
einschlieBlich gesundheitsbe- | o Aufgrund der Planung, den Bestand zu sichern und zu ordnen, werden
zogener Probleme; umwelt- und gesundheitsbezogene Probleme nicht beeinflusst und
sind somit nicht relevant fir den Bebauungsplan.
1.5 ... die Bedeutung des Bebau- | e FUr das Plangebiet selbst bestehen nach Regionalplan 2020 Boden-

see-Oberschwaben - Entwurf zur Fortschreibung 2019 und nach Fla-
chennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch -
Kressbronn a.B. - Langenargen 2. Fortschreibung keine Umwelt-
schutzziele
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e Schutzgebiete (wie z.B. Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete
etc.) befinden sich nicht im Wirkraum des Vorhabens.
e Eine negative oder positive Beeinflussung von nationalen und europa-
rechtlichen Umweltschutzvorschriften ist nicht gegeben.
Auswirkungskriterien
Pkt. Gesetzlich vorgegebene Kri- | Hinweise Voraussichtli-
terien (Anlage 2 zu § 13a Abs. che Erheblich-
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) keit?
ja nein
2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf ...
241 ... die Wahrscheinlichkeit, | e Das Vorhaben dient der Sicherung und stadtebaulichen Ordnung des X
Dauer, Haufigkeit und Umkehr- Bestands. Der Bebauungsplan sichert somit Bestandsnutzungen pla-
barkeit der Auswirkungen; nungsrechtlich ab und schafft Zulassigkeitsvoraussetzungen fir mdg-
liche zukinftige Nutzungen und eine harmonische Nachverdichtung.
e Essind keine besonderen schutzwirdigen Funktionen bekannt.
e Es bestehen keine Hinweise auf erhebliche Umweltauswirkungen, die
Uber das bestehende MaB hinausgehen.
2.2 ... den kumulativen und grenz- | e Durch das Vorhaben entstehen weder additiv noch synergetisch kumu- X
Uberschreitenden  Charakter lative oder grenziberschreitende Umweltauswirkungen.
der Auswirkungen;
2.3 ... die Risiken fir die Umwelt, | o Die geplante Sicherung und Ordnung des Bestandes durch die Aufstel- X
einschlieBlich der menschli- lung des Bebauungsplanes oder der Standort des Vorhabens lasst
chen Gesundheit (zum Beispiel keine Risiken fur die Umwelt oder Auswirkungen auf die menschliche
bei Unféllen); Gesundheit, die Uber das bisherige MaB hinausgehen erwarten.
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2.4 ... den Umfang und die rdumli- | e Da das Vorhaben der Sicherung und stadtebaulichen Ordnung des Be- X

che Ausdehnung der Auswir-
kungen;

standes dient, entstehen keine Uber das bisher mégliche MaB hinaus-
gehende Umweltauswirkungen. Umfang und rdumliche Ausdehnung
andern sich durch das Vorhaben nicht.

Standortkriterien

Pkt.

Gesetzlich vorgegebene Kiri-
terien (Anlage 2 zu § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Hinweise

Voraussichtliche
Erheblichkeit?

ja

nein

2.5

... die Bedeutung und die Sen-
sibilitdt des voraussichtlich be-
troffenen Gebiets auf Grund
der besonderen natirlichen
Merkmale, des kulturellen Er-
bes, der Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets jeweils
unter Berlicksichtigung der
Uberschreitung von Umwelt-
qualitdtsnormen und Grenz-
werten;

e Das Plangebiet ist bereits flachig von Gewerbe bestanden und teil-
weise von Wohngebauden durchzogen. Eine hohe Bedeutung oder
Sensibilitat der genannten Merkmale besteht nicht.

e Eine Uberschreitung von Umweltqualititsnormen oder Grenzwerten
ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

X

2.6

... folgende Gebiete:

2.61

... Natura 2000-Gebiete nach §
7 Absatz 1 Nummer 8 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

e Nicht im Wirkraum des Vorhabens vorhanden.

2.6.2

. Naturschutzgebiete gemanB
§ 23 des Bundesnaturschutz-
gesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst

e Nicht im Wirkraum des Vorhabens vorhanden.
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2.6.3 ... Nationalparks gemaB § 24 | e Nichtim Wirkraum des Vorhabens vorhanden. X

des Bundesnaturschutzgeset-
zes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 ... Biospharenreservate und | e Nichtim Wirkraum des Vorhabens vorhanden. X
Landschaftsschutzgebiete ge-
maB den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5 ... gesetzlich geschitzte Bio- | e Nichtim Plangebiet vorhanden. Sidlich des Plangebiets in etwa 20 m X
tope gemaB § 30 des Bun- Entfernung auf dem alten Bahndamm: ,Gehdlze auf ehemaligem
desnaturschutzgesetzes, Bahndamm ,Ried" stidlich Kressbronn“ (Biotop-Nr. 184234352986)

Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Art des Vorhabens ausge-
schlossen werden.

2.6.6 ... Wasserschutzgebiete ge-| e Nichtim Wirkraum des Vorhabens vorhanden. X
maB § 51 des Wasserhaus-
haltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemaB § 53 Ab-
satz 4 des Wasserhaushaltsge-
setzes sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemaB § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 ... Gebiete, in denen die in den ¢ Nichtim Wirkraum des Vorhabens vorhanden. X
Gemeinschaftsvorschriften

festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits uberschritten

sind,
2.6.8 ... Gebiete mit hoher Bevolke- e Nicht im Wirkraum des Vorhabens vorhanden. X
rungsdichte, insbesondere
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Zentrale Orte im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr. 2 des Raumord-
nungsgesetzes,

2.6.9

... in amtlichen Listen oder Kar-
ten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbe-
horde als archaologisch be-
deutende Landschaften einge-
stuft worden sind.

Nicht im Wirkraum des Vorhabens vorhanden.
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Friedrichshafen, den [ '.

meixner

Stadtentwicklung

Thorsten Reber, Prokurist

am Bodensee-da bin |W

Daniel Enzensperger, Burgermeister
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