I.-_I"

meixner Abwagung der Stellungnahmen zum Erlauterungsbericht inkl. Anlagen in der Fassung 17.04.2020
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud®, Kressbronn

Gemeinde Kressbronn a.B.
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud”

Gemarkung Kressbronn

Abwagung der Stellungnahmen
zur fruhzeitigen Behordenbeteiligung

gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie. § 13a Abs. 1 Nr. 2 Satz 2 BauGB

20.04.2020 bis 08.05.2020

Stand: 26.06.2020



)

LIO
meixner Abwagung der Stellungnahmen zum Erlauterungsbericht inkl. Anlagen in der Fassung 17.04.2020
Stadtentwicklung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Std“, Kressbronn

Inhalt

1. Stellungnahmen Beh6rden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange..............o et e e e e e e e e e nee e e e e e e eaan 3
LT aTo] (o 1= o I OO UPPPR TSRO 3
VLT Es oo U gL LS (=T 1= SRR PUPTRSPPTPN 14
RS T0) 01 10 =T I =T = PSP 18

Stand: 26.06.2020



)

*

meixner Abw

Stadtentwicklung

1. Stellungnahmen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Behorden

Stellungnahme Landratsamt Bodenseekreis
Schreiben vom 22.05.2020

Abwagung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die Mail sowie das Schreiben vom 20.04.2020 sowie
die Mail vom 23.04.2020 der meixnergeerds Stadtentwicklungs GmbH und
geben zu dem o. g. Bebauungsplanentwurf insbesondere im Rahmen der
Vorprufung folgende koordinierte Stellungnahme ab:

Kenntnisnahme

I. Belange des Naturschutzrechts:

1.  Wir gehen davon aus, dass bereits heute gem. § 34 BauGB eine Nach-
verdichtung sattfinden kdénnte. Aufgrund der vorhandenen Nutzung der
Flache sowie der geringen Eignung als Habitat dirften die getroffenen
Aussagen zum Artenschutz, trotz nur einer Relevanzbegehung im Marz,
grundsatzlich vertretbar sein. Allerdings gilt dies, je nach vorgesehenen
Festsetzungen des Plans nicht fiir die Zauneidechse. Hier ist nicht aus-
geschlossen, dass auf potentiellen Habitatflachen Nachverdichtungen
stattfinden werden. Es ist mit den derzeit vorliegenden Unterlagen nicht

Diejenigen Strukturen, die sich im Rahmen der Relevanzbegehung
als geeignet fir die Zauneidechse dargestellt haben, liegen entlang
des Bahngleises im Norden, insbesondere im sudlichen Bereich des
Flursticks 215, und damit auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes. Innerhalb des Plangebietes sind die vorhandenen ve-
getationslosen Freiflachen stark verdichtet, so dass kein grabbares
Bodensubstrat fiir die Eiablage oder Uberwinterung vorhanden und
daher nur potenzielles Jagdhabitat der Zauneidechse betroffen ist.
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erkennbar, ob hierfir eine Ausnahme seitens des Regierungsprasidiums | Die Flachen der Deutschen Bahn entlang der Gleisanlage haben als
erforderlich wird. Hiermit sollte sich die Planung konkretisiert beschéfti- | Lebensraum weiterhin Bestand und bleiben vom Vorhaben unbeein-
gen. Es wird darauf hingewiesen, dass hierdurch Risiken fiir die Umwelt | flusst. Erhebliche Auswirkungen auf potenzielle Vorkommen von
im Sinne der Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB bestehen kdnnen. streng geschutzten Reptilienarten sowie Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie bei Umsetzung des Bebauungsplanes sind daher nicht
zu erwarten. Ein Verfahren nach § 13a ist daher mdglich. Der Arten-
schutzbericht wird entsprechend erganzt bzw. konkretisiert.

2. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde sollte die Baumreihe ent- | Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen

lang der ArgenstraBe aus kleinklimatischen Grinden sowie als potentiel- | Die bestehenden BAume werden durch ein Erhaltungsgebot im Be-
ler Lebensraum durch entsprechende Festsetzungen erhalten werden. | bauungsplan festgesetzt.

Desweiteren regen wir an, mit Zaunen einen Abstand zum Boden zu hal- | |n den Planungsrechtlichen Festsetzungen wird eine wird eine ent-
ten, um die Durchgéangigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten. sprechende Festsetzung zu Einfriedungen aufgenommen:
sEinfriedungen mit Zaunen missen einen Mindestabstand zur Ge-
landeoberflache von 10 cm aufweisen“ § 9 (1) Nr.20 BauGB.

Il. Belange des Wasser- und Bodenschutzes: Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen
1. Laut§ 29 WG i. V. m. § 38 WHG ist an Gewéssern Il. Ordnung, hier | Der Gewasserrandstreifen zum Prozessgraben wird entsprechend
dem Prozessgraben, im Innenbereich ein Gewasserrandstreifen von min- | festgesetzt.
destens 5 m ab der B6schungsoberkante einzuhalten. Er sollte im Planteil
als Schutzflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit dem Nutzungszweck
Gewasserrandstreifen festgesetzt, die Umgrenzung der von der Bebau-
ung freizuhaltenden Schutzflache mit Planzeichen Nr. 15.8 gekennzeich-
net werden. Die wasserrechtlichen Nutzungsverbote ergeben sich aus §
38 Abs. 4 WHG i.V.m. § 29 Abs. 2 und 3 WG und sollten genannt werden.
2. Wir bitten folgende Textpassage in die Hinweise zu den textlichen | Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen
Festsetzungen aufzunehmen: Die Textpassage wird entsprechend in die Hinweise zu den textli-

chen Festsetzungen aufgenommen.
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»Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Bodenschutz- und
Altlastenkataster folgende Teilflachen als Altstandorte erfasst, in de-
nen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Auf diesen
Teilflachen ist mit erh6hten Schadstoffbelastungen des Untergrunds
zu rechnen bzw. wurden diese bereits nachgewiesen. Bei Bauvorhaben
in diesen Bereichen, die mit Eingriffen in den Untergrund verbunden
sind, ist die untere Bodenschutz- und Altlastenbehorde im Genehmi-
gungsverfahren zu beteiligen. Bei BaumaBnahmen ist mit erhdhten
Kosten fir Altlastengutachter, Untersuchungskosten und die Entsor-
gung von schadstoffbelasteten Materialien zu rechnen.

Eintrage im Altlastenkataster sind vorhanden fir:

1. Fist. Nr. 218 und 219 - ArgenstraBe 78
2. Flst. Nr. 213 - ArgenstraBe 76
3. Flst. Nr. 200/1 - ArgenstraBe 30
4. Flst. Nr. 200/2, 206 - ArgenstraBe 28/1 - 30/2
5. Fist. Nr. 203 - ArgenstraBe 58

3. Bei NeubaumaBnahmen im Plangebiet ist eine modifizierte Entwéas- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

serung zu bertiicksichtigen, d. h., dass das Niederschlagswasser durch | Der Umgang mit Niederschlagswasser wird auf Baugenehmigungs-
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewéasser | ebene geregelt.

beseitigt werden soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schad-
los moglich ist. Anlagen zur Versickerung bzw. Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser sind unter beriucksichtigen der erforderliche Grund-
stlicks- und Gebaudeabstande entsprechend den Regelwerken ATV
DVWA A-138 und M 153 zu planen. Kenntnisse uber die Versickerungs-
eigenschaft des Untergrunds und des Grundwasserflurabstands sind
hierbei unabdingbare Voraussetzungen fir die Planung. Im gewerbli-
chen Bereich bedirfen die Anlagen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
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Bei geplanten NachverdichtungsmaBnahmen darf der maximal zul&s-
sige Versiegelungsgrad auf Grundlage der Kanalnetzberechnung/was-
serrechtlichen Entscheidung fiir das jeweilige RUB nicht iiberschritten
werden. In den Fallen in welchen der maximale Versiegelungsgrad tber-
schritten wird ist der gesicherte Nachweis zu erbringen, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser dauerhaft anderweitig durch Versickerung
bzw. ortsnahe Einleitung schadlos beseitigt werden kann.

4. Bezuglich des Grundwasserschutzes sollte folgender Text mit aufge- | Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen

nommen werden: Der Hinweis zum Grundwasserschutz wird in den Bebauungsplan
»o0llte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden | aufgenommen.

(wassergesattigter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2
und 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 43 Abs. 6 Wassergesetz
fur Baden-Wirttemberg (WG) unverziiglich beim Landratsamt Boden-
seekreis, Amt fur Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und
das Einbringen von Stoffen in den Grundwasserbereich (z. B. Funda-
mente, Kellergeschoss, Leitungen) bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist. Unter-
halb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaf-
ten Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung
des Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht zulassig. Bauwerksteile
im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druck-
wasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weiBe Wanne
auszufiuhren. Kanal- und Leitungsgrdben unterhalb des Grundwasser-
spiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass Uber die Graben kein
Grundwasser abgefuhrt wird. Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden
der Tiefgarage wasserundurchlassig auszufilhren. Léschwasser oder
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Flussigkeiten, die von den dort parkenden Fahrzeugen abtropfen, diir-
fen nicht in den Untergrund und das Grundwasser versickern. Fir die
wasserdichte Ausfihrung des Tiefgaragenbodens durfen nur hierfir zu-
gelassene Bauprodukte verwendet werden.

Belange des StraBenverkehrs:

Bei Neuanschlissen an die ArgenstraBe sollte im Bebauungsplan auf
das erforderliche Sichtfeld hingewiesen werden. An Knotenpunkten,
Rad-/Gehweguberfahrten und Querungsstellen missen fur warte-
pflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger Mindestsichtfelder
zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he von standigen Sichthindernissen
und Bewuchs freigehalten werden.

Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen.
Der Hinweis wird erganzt.

. Belange des Immissionsschutzes:

Wie im Erlauterungstext erwéhnt, bestehen Geraduscheinwirkungen der
Bestandsbetriebe auf Wohngeb&ude innerhalb des Gebietes und auf
angrenzende bebaute Flachen. Insbesondere ist das Wohngebiet std-
lich der ArgenstraBe zu berlcksichtigen und ausreichend vor Emissio-
nen aus dem Plangebiet zu schitzen. Die in Betracht gezogene Befra-
gung der Betriebe erachten wir als notwendig.

Ein Maschinenbaubetrieb im Plangebiet betreibt dort eine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftige Anlage. Der
Gesetzgeber geht davon aus, dass die Errichtung und der Betrieb sol-
cher Anlagen, hier Prufstande fur Verbrennungsmotoren, auf Grund ih-
rer Beschaffenheit oder ihres Betriebs in besonderem MaBe geeignet
sind schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder in anderer
Weise die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefédhrden, erheb-
lich zu benachteiligen oder erheblich zu belastigen. Ob die Vorausset-

Der Stellungnahme wird entsprochen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die ge-
werblichen Nutzungen durch Betriebsbefragung und durch die
Durchsicht aller Genehmigungsunterlagen ermittelt. Auf dieser
Grundlage erfolgten die Berechnungen der Gerduschimmissionen
an der Umgebungsbebauung geman TA Larm (technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm). Im Ergebnis zeigt sich, dass die zulassi-
gen Immissionsrichtwerte an den Einwirkorten auBerhalb des Plan-
gebietes eingehalten werden.

Fir die im Gebiet liegende BImSchG-Anlage erfolgt eine Fremdkor-
perfestsetzung gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO. Nach Riicksprache mit
der Firma liegt kein Betriebsbereich im Sinne der Stérfallverordnung
(12. BImSchV) vor. Ein Verfahren nach § 13a ist daher moglich.

Stand: 26.06.2020
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zungen einer Fremdkorperfestsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO be-
stehen, konnte ggf. geprift werden. Ein Betriebsbereich im Sinne des
§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB i. V. m. § 50 BImSchG liegt unseres Wis-
sens nach nicht vor, dies ist aber abzufragen.

Sollte eine Larmkontingentierung in Betracht gezogen werden, bitten
wir zu beachten, dass eine auf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ge-
stutzte La&rmemissionskontingentierung ein Baugebiet tatsachlich an-
hand der zulassigen Schallleistungspegel in einzelne Teilgebiete/Teil-
flachen gliedern muss, ein Bereich also gegeben ist, in dem Emissio-
nen eines uneingeschrankten Gewerbes mdglich sind.

lll. Belange des Planungsrechts: Kenntnisnahme

1. Aufgrund der vorhandenen Gemengelage der unterschiedlichen beste- | Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde das Emissi-
henden Nutzungen sind an die Planbegrindung und Ermittlung der Aus- | onsverhalten der Anlagen und die Immissionssituation der Wohnnut-
gangslage hohe Anforderungen zu stellen, um eine vollzugsfahige Pla- | zungen ermittelt und gemaB TA Larm bewertet. Bestand und Ver-

nung zu erreichen. haltnis bei Nutzungsmischungen werden beachtet.
Es ist richtig, dass fur eine bestandsorientierte Bauleitplanung die Vor-

belastung zur Ergrindung des Abwagungsspielraumes umfangreich zu
ermitteln ist. Zur Ermittlung und Bewertung der von der Planung be-
rihrten Belange ist das Emissionsverhalten der betroffenen Anlagen
und die Immissionssituation vor allem der Wohnnutzungen zu erfassen.
Soweit mit der Bebauungsplanung eine Anderung der planungsrechtli-
chen Grundlagen fir Vorhaben verbunden ist, gehdrt zur Bestandauf-
nahme auch die Erfassung der Investitionsbelange der betreffenden
Betriebe. Dies sollte bei der vorgesehenen Befragung berticksichtigt
werden. Gegebenenfalls bestehende Konflikte zwischen Gewerbenut-
zung und Wohnen (im Gebiet und umliegend) sind aufzuzeigen. Die

verfolgten stadtebaulichen Ziele zur Fortentwicklung des Gebietes sind

Stand: 26.06.2020



‘o
LI - A ATAATIA Ay A NnAanahman ~ - AriinAaeh
meixner ALWagurlg de eliungna el ZL aulclhulysu

Stadtentwicklung Beb

zu beschreiben und die sich daraus ergebenden planerischen Festle-
gungen zur Verbesserung der Situation.

Bei Festlegung eines Mischgebietes ist die quantitative Mischung von
Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe zu beachten.

2. Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufzdhlung der den Geltungsbereich | Kenntnisnahme
umfassenden Grundstiicke Flst.-Nr. 207 und 76/1 vergessen wurden. Die fehlenden Flurstiicksnummern werden erganzt.
Der unter Nr. 3.4 genannte Bebauungsplan ,Buch Sid llI“ wurde nicht
zur Rechtskraft geflhrt, wird nach Aussagen der Baurechtsbehorde je-
doch als Basis fur die Bewertung nach § 34 BauGB herangezogen.

Regierungsprasidium Freiburg Abwagung

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 30.04.2020

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und Kenntnisnahme
bergbehdrdliche Belange &uBert sich das Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, Kenntnisnahme
die im Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, Kenntnisnahme
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken Kenntnisnahme
Geotechnik

Stand: 26.06.2020
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Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Tra-
ger offentlicher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutach-
ten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingeni-
eurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechni-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieurbtros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge- Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen

setzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden geo- Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen
technischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Hasenweiler-Schottern unbekannter
Machtigkeit. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die
ggof. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbliro empfohlen.

Boden Kenntnisnahme
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe Kenntnisnahme
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser Kenntnisnahme
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau Kenntnisnahme

Stand: 26.06.2020
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Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegen-
den Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen
betroffen.

Geotopschutz Kenntnisnahme
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-
schutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise Kenntnisnahme
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Regierungsprasidium Freiburg Abwagung
Forstdirektion

Schreiben vom 20.04.2020

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan ,Gewerbegebiet SUd“ mochte die Ge- | Kenntnisnahme
meinde Kressbronn eine Flache von 5,29 Hektar stadtebaulich neu ordnen Der Sachverhalt ist korrekt Wiedergegeben_
und Uiberwiegend Gewerbeflachen ausweisen.

Das Planungsgebiet befindet sich im Westen der Stadt. Es wird nordlich
durch die Bahnlinie Friedrichshafen-Lindau und sudlich durch die Argen-
straBe (K 7705) begrenzt.

Stand: 26.06.2020
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Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13
BauGB. Nach § 4 Abs. 1 wurde auch die héhere Forstbehdrde um Stellung-
nahme gebeten.

Zu den vorgelegten Planen und Unterlagen nimmt die hohere Forstbehdrde
wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme

STELLUNGNAHME:

Im Bereich des Bebauungsplans liegt kein Wald im Sinne von § 2 LWaldG.
Auch innerhalb des durch § 4 Abs. 3 der Landesbauordnung vorgegebenen
Abstandsbereichs von 30 Metern steht kein Wald im Sinne des Gesetzes.
Daher sind forstfachliche und forstrechtliche Belange nicht berihrt.

Von Seiten der hdheren Forstbehdrde gibt es keine Einwadnde gegen den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud*.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Tiibingen
Schreiben vom 28.04.2020

Abwagung

I. Raumordnung

Gemal den vorgelegten Unterlagen beabsichtigt die Gemeinde Kressbronn
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Siid® im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch.

Der Bebauungsplan soll in dem Bereich Gberwiegend ein Gewerbegebiet
festsetzen. Die textlichen Festsetzungen liegen noch nicht vor. Im Flachen-
nutzungsplan sind die Flachen groBtenteils als Gewerbegebiet, im ostlichen
Teil ist ein Mischgebiet dargestellt. Das Plangebiet ist bis auf wenige Nach-
verdichtungsflachen vollstandig bebaut(Gewerbe, Wohnen).

Kenntnisnahme

Der Sachverhalt ist korrekt wiedergegeben.

Stand: 26.06.2020
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Da noch nicht feststeht, fir welche konkreten Bereiche ein Gewerbegebiet
festgelegt wird und welche weiteren Gebietsarten festgelegt werden und

die textlichen Festsetzungen noch nicht vorliegen, kann aus Sicht des Ein-
zelhandels derzeit keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Die hohere Raumordnungsbehdrde bittet daher darum, am weiteren Verfah-
ren beteiligt zu werden.

Kenntnisnahme

Eine weitere Beteiligung wird zugesagt.

ll. Sonstiges

Zur Aufnahme der Flachendnderungen in das Raumordnungskataster wird
gemaB § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes eine Kopie der genehmigten Lageplane -
gerne digital - zugehen zu lassen.

Kenntnisnahme
Die genehmigten Lageplane werden nach Abschluss des Verfahrens

an das Regierungsprasidium tibersandt.

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
Schreiben vom 06.05.2020

Abwagung

GemaB den uns vorliegenden Unterlagen soll im Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplans als bauliche Nutzung ,,uberwiegend“ Gewerbegebiet fest-
gelegt werden. Es ist jedoch nicht ersichtlich, fur welche konkreten Flachen
ein Gewerbegebiet festgelegt wird und welche weiteren baulichen Nutzun-
gen vorgesehen sind. Da auch die textlichen Festsetzungen noch nicht vor-
liegen (z.B. bzgl. des Themas Einzelhandel), kann der Regionalverband
noch keine abschlieBende Stellungnahme abgeben.

Kenntnisnahme
Im weiteren Verfahren wird ein konkreter Bebauungsplan-Entwurf
mit Planzeichnung und textlichen Festsetzungen erarbeitet und dem

Regionalverband zur Stellungnahme vorgelegt.

Stand: 26.06.2020
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Netze BW GmbH
Schreiben vom 30.04.2020

Abwagung

In diesem Versorgunggebiet besitzt die Netze BW keine Zusténdigkeit. Da-
her wiirde ich Sie bitten ihre Belange an das Regionalwerk Bodensee zu
richten.

Kenntnisnahme

Das Regionalwerk wurde ebenfalls beteiligt.

Telekom
Schreiben vom 04.05.2020

Abwagung

Wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zu Planverfahren, Bebau-
ungsplan ,,Gewerbegebiet Siid“ in Kressbronn a. B.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwénde,
mochten jedoch auf folgendes hinweisen.

Kenntnisnahme

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus beigefugtem Plan ersichtlich sind.

Das Planungsgebiet ist von uns komplett erschlossen.

Je nach Bedarf einzelner geplanter Bauprojekte sind mehr oder weniger
Telekommunikationsinfrastruktur notwendig

Kenntnisnahme

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszuftihrung notwendig, die vom Bauherren

bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist

Kenntnisnahme

Stand: 26.06.2020
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud“, Kressbronn

Der/die Bauherren modgen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn Uber unser
Internetportal des Bauherrenservice oder unserem Eingangstor fur die
Hauszuflihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:

Email: Bbb-Donaueschingen@telekom.de.

Tel. +49 800 3301903

Web: https://www.telekom.de/hilfe/bauherren

Kenntnisnahme

Stand: 26.06.2020


mailto:Bbb-Donaueschingen@telekom.de
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren

)

*

meixner Abwagung der Stellungnahmen zum Erlauterungsbericht inkl. Anlagen in der Fassung 17.04.2020

Stadtentwicklung
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Kenntnisnahme

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH
Schreiben vom 22.04.2020

Abwagung

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Inr Schreiben vom 20.04.2020.
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutsch-

land GmbH gegen die von lhnen geplante MaBnahme keine Einwande gel-
tend macht.

Kenntnisnahme

Stand: 26.06.2020
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In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres

Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber unseren vor-
handenen Leitungsbestand abgeben.

Vodafone BW GmbH Abwagung
Schreiben vom 22.04.2020

Vielen Dank fur lhre Informationen. Kenntnisnahme
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.
Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie da-

bei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Stand: 26.06.2020
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Stadtentwicklung Beb

Sonstige Trager

BUND Kressbronn Abwagung
Schreiben vom 23.04.2020

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Bestandssicherung eines schon | Kenntnisnahme
seit vielen Jahren bestehenden Gewerbegebiets im Innenbereich. In Uber-
einstimmung mit dem in der Anlage beigeflgten artenschutzrechtlichen Un-
tersuchung sehen wir aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes keine gra-
vierenden Beeintrachtigungen durch das Vorhaben in diesem ohnehin
schon bestehenden Gewerbe-Gebiet. Wir kdnnen dem Vorhaben daher zu-
stimmen

Deutsche Bahn AG Abwagung
Schreiben vom 06.05.2020

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll- Kenntnisnahme
méchtigtes Unternehmen, Uibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme als Tréager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht Kenntnisnahme
hinsichtlich der ToB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hin-
weise und Anregungen beachtet werden:

Die heute noch mit Dieseltraktion betriebene "Sidbahn" ist fiir eine Elektri- | Kenntnisnahme

fizierung vorgesehen. Da es sich um eine Bestandssicherung handelt, werden keine we-
Das dafur erforderliche Planfeststellungsverfahren ist beantragt und die Un-

terlagen lagen bereits 6ffentlich aus.

sentlichen Veranderungen im Plangebiet vorgenommen.

Stand: 26.06.2020
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Es besteht seit dem ersten Tag der Auslegung am 22.04.2014, sowie seit

dem rechtskraftigen Planfeststellungsbeschluss vom 10.03.2016 eine Ver-
anderungssperre nach §19 AEG. Danach dirfen wesentlich wertsteigernde
oder die geplanten BaumaBnahmen erheblich erschwerende Veranderun-
gen nicht vorgenommen werden. Daher stimmt die DB AG der Anfrage

nur zu, wenn sich dadurch keine Anspriiche gegeniiber der DB AG ergeben.
Es wird darauf verwiesen, dass sich aus der Neugestaltung der Bebauung Kenntnisnahme
keine Anspriche auf mdgliche starkere Belastungen aus der Sudbahn ab-
leiten lassen.

Insbesondere sind Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der
Eisenbahn entschadigungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub,
Larm und Erschutterungen sowie elektromagnetische Wellen.

Ggf. erforderliche SchutzmaBnahmen gegen Einwirkungen aus dem Be- Kenntnisnahme
reich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

Die Bahnstrecke von Friedrichshafen nach Lindau wird elektrifiziert, die
Stellungnahme beinhaltet bereits Hinweise die in Bezug auf die Elektrifizie-
rung zu beachten sind.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen | Kenntnisnahme
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
konnen.

SchutzmaBnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn
haben auf Kosten des Bauherrn auBerhalb des Eisenbahngeldndes zu erfol-
gen. In unmittelbarer Ndhe unserer elektrifizierten Bahnstrecken ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréaten und
anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

Es obliegt den Anliegern, fur Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / Kenntnisnahme
offentlichen Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen

Stand: 26.06.2020
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mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke ab-
zugrenzen.

Durch die mit der BaumaBnahme verbundene Besiedlung wird fir die An-
wohner und deren Kinder eine Gefahrenquelle gegentiber dem Eisenbahn-
betrieb geschaffen, fiir deren Abwehr nach den Grundséatzen des § 823
BGB derjenige, welcher diesen Zustand schafft, zustandig ist. Konkret be-
deutet dies, dass der jeweilige Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist.

Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen Grund-
stuckseigentiimer. Diese MaBnahme dient zum Schutz der Personen und
Fahrzeuge vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes und vermeidet das
Entstehen ,wilder Bahniibergange®.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die Ein-
friedigung als Auflage, gemaB Bebauungsplan zu fordern.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht geméaB den
Grundsétzen des § 823 BGB.

»Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Kenntnisnahme

Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzun-
gen sind daher nach Bahn-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle® zu planen und herzustellen®.

Die fir die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis
882.0230 sowie 882.0332 bis 882.0333A01 kénnen bei der folgenden
Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter (T.CVM 4)

KriegsstraBBe 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5965

Fax: 0721-938-5509

dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Stand: 26.06.2020
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Des weiteren verweisen wir darauf, dass nach den anerkannten Regeln der

Technik (DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen
Oberleitungsanlagen und Asten von Baumen oder Strauchern ein Abstand
von mindestens 2,50 m eingehalten werden muss.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu Kenntnisnahme
gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vor-
gaben des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu keinem
Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes geféhrden.

Die benachbarten Streckengleise werden mit Oberleitung tUberspannt. Kenntnisnahme
Bei den Arbeiten sind die Schutzabstande zu den spannungsfiihrenden Tei-
len der Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE
0210 einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsfiihrenden Teilen von
3,00 m darf wahrend der Bauausfuhrung und auf Dauer nicht unterschritten
werden.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden dirfen, sind die Min- Kenntnisnahme
destabstande zu spannungsfihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach
DIN EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten.

Anfallende Abwasser u. Oberflachenwasser dirfen nicht auf Bahngelande Kenntnisnahme

geleitet werden. Sie sind ordnungsgemas in die 6ffentliche Kanalisation ab-
zuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen Kenntnisnahme
sowie Solar- und Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsge-

lande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausge-
schlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung heraus-
stellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Der Grenzbereich des Bebauungsplans enthalt erdverlegte Streckenfern- Kenntnisnahme
meldekabel der DB Netz AG, Rohrtrasse mit Fernmeldekabel der DB Netz
AG und der Vodafone GmbH.

Grenzabstand von > 2 m zur Kabeltrasse muss gewéahrleistet sein!

Stand: 26.06.2020
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Fernmeldekabel der DB Netz durfen nicht Giberbaut werden und missen je-

derzeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zu-
ganglich sein.

Um Kabelbeschadigungen zu vermeiden, ist fur die Grundlagenermitt-
lung/Vorplanung eine o6rtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB
Kommunikationstechnik notwendig. Die Forderungen des Kabelmerkblattes
der DBAG sind einzuhalten.

Bitte vereinbaren Sie schriftlich (mindestens 10 Arbeitstage vorher und un-
ter Angabe unserer Bearbeitungs-Nr. 2020010909) einen Termin (Datum,
Uhrzeit, Treffpunkt) zur Kabeleinweisung mit:

DB Kommunikationstechnik

Netzadministration

Lammstr. 19

76133 Karlsruhe

E-Mail: DB.KT.Dokumentationsservice-Muenchen@deutschebahn.com

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deut- Kenntnisnahme
sche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf.
Bedingungen zur sicheren Durchflihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu
beachten sind.

Dies gilt sowohl fur eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer
Fachanhérung geméaB Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fir
genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch
den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auBerhalb von Bahngelande ver-
legt sein konnen, ist rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme eine Kabel- und
Leitungsprufung durchzufihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, CS. R-SW-L (A)

Stand: 26.06.2020
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GutschstraBe 6

76137 Karlsruhe
Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen

zu gegebener Zeit zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen. Eine Beteiligung am weiteren Verfahren wird zugesagt.

Stand: 26.06.2020



