UR-Nr:R........ /2020

Stidtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauverpflichtung, Selbstnutzungsverpflichtung und Ankaufsrecht

Heute,den............

erschienen vor mir,
beauftragter Notar,

in den Amtsrdumenin ...............

1. Herr Daniel Enzensperger, geb. am
geschaftsansédssig: HauptstraRe 19, 88079 Kressbronn,
dem Notar personlich bekannt,
hier handelnd nicht fir sich selbst, sondern fir die
Gemeinde Kressbronn,

Hauptstrae 19, 88079 Kressbronn a. B.
kraft Amtes als Blirgermeister

2. RS och. am...

Ausgewiesen durch Personalausweis

Nach Unterrichtung tiber den Grundbuchinhalt beurkunde ich auf Ansuchen der Erschienenen
bei deren gleichzeitiger Anwesenheit ihren Erklarungen entsprechend was folgt:
I. Grundbuchstand

@ ist im Grundbuch des Amtsgerichts Ravensburg, Gemeinde Kressbronn am
Bodensee, Grundbuch von Kressbronn

Blatt ...

als Eigentimer des folgenden Grundbesitzes,
der Gemarkung Kressbronn eingetragen:

Blatt ..., BV Nr. ...:

Flst. 1322/1 Z0 ....& und ... m?
Als Belastungen sind im Grundbuch eingetragen:

Abteilung Il: ...

Abteilung lll: ...



Aktueller Grundbuchstand von Notar zu ergénzen.

ll. Vorbemerkung

Die Gemeinde Kressbronn beabsichtigt, einen Bebauungsplan ,Betznauerstrale-
Fallenbachweg - Teildnderung” zu erlassen, dessen erster Entwurf vom 19.04.2019 stammt
und den Beteiligten bekannt ist.

S veobsichtigt das Fist. 1322/1 mit Wohnbebauung zu bebauen, falls der
Bebauungsplan in Kraft tritt. Die Gemeinde Kressbronn méchte fiir den Fall der Uberplanung
sicherstellen, dass sl tie Gebaude innerhalb bestimmter Frist errichten und dann als
selbstgenutztes Wohneigentum nutzen.

lll. Bauverpflichtung
& e rpfiichtet sich, das ihm gehérige Flst. 1322/1

bis innerhalb von zwei Jahren ab Inkrafttreten eines Bebauungsplanes ,Betznauerstraiie-
Fallenbachweg - Teilanderung*

mit einem oder mehreren Wohngebéduden, die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen, zu bebauen (Baubeginn),

bis innerhalb von einem Jahr ab Inkrafttreten eines Bebauungsplanes ,Betznauerstraie-
Fallenbachweg — Teildnderung*

einen Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung oder die Bauvorlagen im
Kenntnisgabeverfahren hierfur bei der zusténdigen Behérde einzureichen und

bis innerhalb von vier Jahren ab Inkrafttreten eines Bebauungsplanes ,Betznauerstrale-
Fallenbachweg — Teilanderung*

dieses Bauvorhaben fertig zu stellen.
Fertiggesteliti.S.d. dieses Vertrages ist das jeweilige Bauvorhaben, sobald es bezugsfertig ist.
Besteht das Bauvorhaben aus mehreren selbstandigen Wohneinheiten, ist es fertiggestellt,

wenn alle Wohneinheiten bezugsfertig sind.

IV. VerduBerungsverbot; Selbstnutzungsverpflichtung; Einheimischenmodell

W@ verpflichtet sich, die nach IIl. errichteten Wohngebaude fiir
180 volle Monate

ab Fertigstellung jeweils selbst als Hauptwohnung zu nutzen und diese insbesondere nicht
ohne Zustimmung der Gemeinde Kressbronn an Dritte zu verauRern oder zu vermieten.

Die Gemeinde Kressbronn wird dem jeweiligen Eigentiimer die Zustimmung zur VeraduRerung
und damit verbundenen Beendigung der Selbstnutzung erteilen, sofern der Eigentiimer an
einen Dritten verduRert, der entsprechend den Kriterien der Richtlinien der Gemeinde
Kressbronn am Bodensee ber die Vergabe von kommunalen Wohnbaufléichen im
Einheimischenmodell (Wohnbaufldchenvergaberichtlinien 1) ermittelt wurde.



Der jeweilige Eigentiimer ist in diesem Fall verpflichtet, der Gemeinde Kressbronn die
Verduflerungsabsicht und den beabsichtigten Verkaufspreis schriftlich anzuzeigen. Die
Gemeinde Kressbronn ist anschlieRend berechtigt, die VerduBerungsabsicht und den
Verkaufspreis ortsliblich bekannt zu machen und dabei mégliche Bewerber innerhalb einer
von der Gemeinde Kressbronn zu bestimmenden Frist um den Erwerb des jeweiligen Flst.
einzuladen. Die eingehenden Bewerbungen hat die Gemeinde Kressbronn dem jeweiligen
Eigentlimer nach Fristablauf unverziiglich zu Gbermitteln. Unter den fristgerechten Bewerbern
ist der K&ufer dann entsprechend den Richtlinien der Gemeinde Kressbronn am Bodensee
Uber die Vergabe von kommunalen Wohnbauflichen im Einheimischenmodell
(Wohnbauflachenvergaberichtlinien 1) auszuwéhlen. Falls mehrere Bewerber punktgleich
waren, entscheidet der jeweilige Eigentiimer nach seiner Wahl zwischen diesen. Falls keine
zulassige Bewerbung entsprechend diesen Richtlinien innerhalb der Frist eingeht, gilt die
Zustimmung zur VerdufRerung als verweigert.

Die Gemeinde Kressbronn hat diese Ermittlung méglicher Bewerber innerhalb von 12 Monaten
ab schrificher Anzeige von VerduBerungsabsicht und Verkaufspreis ihr gegenuber
durchzufiihren. Die Frist ist dabei gewahrt, wenn die Gemeinde Kressbronn mogliche
Bewerber zur Bewerbung innerhalb dieser Frist einlddt. Wenn die Gemeinde Kressbronn diese
Frist verséumt, gilt die Zustimmung zur VerduRerung an einen Dritten als erteilt.

Die Zustimmung zur VerduRerung wird von der Gemeinde Kressbronn stets nur unter der
Bedingung erteilt, dass sich der Erwerber im Kaufvertrag auch im Verhaltnis zur Gemeinde
Kressbronn verpflichtet, die nach Ill. errichteten Wohngebéude fir die auf 180 Monate restlich
verbleibende Zeit selbst als Hauptwohnung zu nutzen und diese insbesondere nicht ohne
Zustimmung der Gemeinde Kressbronn, die ebenfalls nach 0.g. Regelungen zu erteilen ist, an
Dritte zu verduRern (Weitergabeverpflichtung). Die Weitergabeverpflichtung gilt dabei auch fiir
die Regelungen Uber die Vertragsstrafe (Ziff. V1) und das Ankaufsrecht (Ziff. VII) entsprechend.

V. Hértefall

Die Gemeinde Kressbronn ist auch dann verpflichtet, einer VerauRerung oder Vermietung
zustimmen, wenn die Verpflichtung zur Selbstnutzung das wirtschaftliche Interesse des
Eigentumers an der Verwertung des Grundstiicks erheblich beeintrachtigen wiirde und unter
Beruicksichtigung aller Umsténde des Einzelfalls fir den jeweiligen Eigentimer eine
unangemessene Harte darstellen wiirde.

V. Vertragsstrafe

Der Eigentiimer 1-verpflichtet sich, fur den Fall der Zuwiderhandlung gegen die
Verpflichtungen aus Zift. iV unter Ausschluss des Fortsetzungszusammenhangs eine
Vertragsstrafe an die Gemeinde Kressbronn zu bezahlen, die von der Gemeinde Kressbronn
nach pflichtgeméaRem Ermessen unter Beriicksichtigung aller Umstinde des Einzelfalls
festzusetzen ist und vom zusténdigen Gericht auf Angemessenheit tiberpriift werden darf.

Die Parteien sind sich dabei einig, dass die Vertragsstrafe jedenfalls auf die durch die
Uberplanung bewirkte Bodenwertsteigerung des Grundstlicks begrenzt ist und auRerdem
maximal einen Betrag von 250.000,00 € betragt.

Die Parteien sind sich unbeschadet der vorgenannten Obergrenzen weiter einig, dass eine
Vertragsstrafe in der Hohe des Mehrerl6ses, der sich aus der Wertsteigerung des Grundstiicks
vom Zeitpunkt der Uberplanung (Baulandpreis) bis zur Verwirkung der Vertragsstrafe bei
Verauferung des Grundstiicks ergibt, jedenfalls nicht unangemessen wire.

Die Vertragsstrafe wird nicht verwirkt, wenn die Gemeinde das Ankaufsrecht nach Ziff. VII.
ausibt.



VIl. Ankaufsrecht

Fir den Fall der Zuwiderhandlung gegen das VeraduBerungsverbot und die
Selbstnutzungsverpflichtung aus Ziff. Ill., oder IV., rdumt der Eigentimer der Gemeinde
Kressbronn ein Ankaufsrecht ein. Hierzu gibt der Eigentiimer bereits jetzt das als Anlage 1 zu
dieser Urkunde angeschlossene unwiderrufliche Verkaufsangebot ab, dass die Gemeinde
Kressbronn nur innerhalb der Frist der Selbstnutzungsverpflichtung It. Ziff. 1V durch notariell
zu beurkundende Annahmeerklarung annehmen kann.

VIII. Auflassungsvormerkung

bewilligt und beide Vertragsteile beantragen, eine Auflassungsvormerkung fiir die
Gemeinde Kressbronn im Grundbuch des Fist. 1322/1 im Rang nach den in Ziffer I.
bezeichneten und etwaig unter Mitwirkung der Gemeinde Kressbronn beantragten
Eintragungen zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsibertragung nach Annahme des
Angebots It. Anlage 1 einzutragen. Eintragung an schlechterer Rangstelle ist nur aufgrund
ausdricklicher Anweisung des amtierenden Notars zulassig.

IX. Aufschiebende Bedingung; Haftungsausschluss

Dieser Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass der Bebauungsplan
»,Betznauerstralle-Fallenbachweg - Teildnderung* in Kraft tritt.

Die Parteien stellen dabei klar, dass dem Bebauungsplankonzept keine Verbindlichkeit im
Hinblick auf die von der Gemeinde Kressbronn zu treffende Abwagung nach §1Abs. 5-7
BauGB zukommt und die Gemeinde in ihrer Planungskompetenz ungebunden und umfassend
berechtigt bleibt. Ein Anspruch auf Erlass eines Bebauungsplanes oder eines bestimmten
Inhaltes eines Bebauungsplanes wird durch diesen Vertrag nicht begriindet. Die
aufschiebende Bedingung ist daher auch erfillt, wenn ein Bebauungsplan in Kraft tritt, der im
Verhdltnis zum Bebauungsplanentwurf planungsbedingte oder abwagungsbedingte
Anderungen beinhaltet. Dieser letztendliche Bebauungsplan tritt damit anstelle des
Bebauungsplanentwurfes.

Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnen Anspriche gegen die Gemeinde
nicht geltend gemacht. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des
Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt oder falls der
Bebauungsplan durch die Wahrnehmung sonstiger kommunaler Rechte, wie etwa ein
Birgerbegehren, aufgehoben wird.

X. Volimacht des Notars

Der Notar wird bevollméchtigt und beauftragt, alle Erklédrungen — auch Genehmigungen — zu
diesem Vertrag, dessen Durchfiihrung und Vollzug unter Entwurfsfertigung einzuholen,
abzugeben und entgegenzunehmen und alle Antrige — auch getrennt — uber § 15
Grundbuchordnung hinaus zu stellen, zu erganzen, abzuéndern und zuriickzunehmen, sowie
Rangbestimmungen vorzunehmen. Erklarungen sollen — behérdlich nur, falls sie ohne
Auflagen und Bedingungen erteilt werden — mit Eingang beim Notar allen Beteiligten
gegenuber als mitgeteilt gelten und wirksam sein.

Xl. Hinweise, weitere Erkldrungen

Der Notar hat insbesondere auf Folgendes hingewiesen:

(Hinweise des Notars)

Xll. Kosten, Abschriften, Steuern



Samtliche mit gegenwartiger Beurkundung verbundenen Kosten bei Gericht und Notar
(insbesondere des Beurkundungsverfahrens einschlieRlich Vollzugs- und Betreuungsgebihr)
trégt JglRe, soweit in dieser Urkunde nichts anderes geregelt ist.

Abschriften dieser Urkunde erhalten:
- jeder Vertragsteil,

- Grundbuchamt,
Genehmigungsbehdérden,

Xlll. Salvatorische Klausel

Teilunwirksamkeiten im weitesten Sinne beriihren die Wirksamkeit der tibrigen Urkunde nicht.
Unwirksame Klauseln und Bestimmungen sind so zu ersetzen, wie sie dem in dieser Urkunde
zum Ausdruck gekommenen wirtschaftlichen Ziele am nachsten kommen.

Vorgelesen vom Notar, von den Beteiligten genehmigt und eigenhandig unterschrieben:

Unterschriften

Dienstsiegel Notar



